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Настоящото се издава по искане Вх. № 7003004909/15.07.2025 г .( за да послужи пред НОТАРИУС 
Забележка .
Удостоверението се издава по данни на ОБЩИНА СЛИВЕН , актуални към 15.07.2025 г.
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ДОКЛАД
ПО ИЗГОТВЕНА ЕКСПЕРТНА ОЦЕНКА ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ

НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

1 ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА : ОБЩИНА СЛИВЕН

2 ЦЕЛ НА ОЦЕНКАТА : Да се определи пазарната стойност на имота с цел продажба

3 ДАТА НА ОЦЕНКАТА : 02.09.2025г

4 ДАТА НА ИЗВЪРШЕН ОГЛЕД : 02.09.2025г

5 ОБЕКТ НА ОЦЕНКАТА :

ПИ с идентификатор № 67338.412.14, гр. Сливен, м. "Дълбоки дол", вид собств. Общинска частна, 
вид територия Урбанизирана, НТП Ниско застрояване (до 10 т ) , с площ 551 кв. м, стар номер 
2849832, квартал 317

6 ПРЕДОСТАВЕНИ ДОКУМЕНТИ :

Акт за частна общинска собственост № 5147 от 17.07.2025г.
Скица № 15-1130107-08.07.2025Г.

7 БАЗА ЗА СТОЙНОСТТА :

За изчисляване пазарната стойност на имота са приложени БЪЛГАРСКИТЕ СТАНДАРТИ ЗА 
ОЦЕНЯВАНЕ (БСО), приети и приложими от Камарата на независимите оценители в България.
База на стойността според БСО е „Пазарна стойност“ - „Оценената сума, срещу която към датата на 
оценката обекта/актива би трябвало да бъде разменен между желаещ продавач и желаещ купувач 
в сделка при пазарни условия, след подходящ маркетинг, при което всяка от страните е действала 
информирано, благоразумно и без принуда."
• хипотетична сделка между произволни участници на пазара;
• при условията на най-пълноценно и добро използване на оценявания актив или при настоящо 
използване на актива / в „в употреба“.
При изготвяне на оценки за целите на кредитирането често се извежда и ликвидационна стойност, 
при която е направен допълнителен отбив от пазарната стойност, който отразява специфичните 
условия на продажба, както и разходите, свързани с реализацията (разходи за брокерски 
комисионни и други). В настоящата оценка най -  подходящ считам : сравнителния подход.

8 ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЕ НЕДВИЖИМ ИМОТ ;
8.1. Местоположение и описание на района :
Обектът на оценка попада в източната част 
на м."Дълбоки дол", южно на 230м от 
"Ичеренско шосе" и на 100м южно от 
"Люпилня Мартиво - Румен Кирчев". В 
района застрояването е предимно вилно.
От елементите на инженерната 
инфраструктура в района са изградени: ел. 
мрежа. Транспортната достъпност е по път 
с трошенокаменна настилка.
GPS координати - 42.694109271968216,
26.376875902161935

J
Карта с местоположението на обекта



8.2. Описание на обекта :

ПИ с идентификатор № 67338.412.14, гр. Сливен, м. "Дълбоки дол", вид собств. Общинска частна, 
вид територия Урбанизирана, НТП Ниско застрояване (до 10 т ) , с площ 551 кв. м, стар номер 
2849832,квартал 317
Имотът е без положена настилка, без ограждане и комуникации. Транспортната достъпност е 
сравнително добра.

Площ на имота 551 кв.м.

9 ПОДХОДИ И МЕТОДИ ЗА ОЦЕНЯВАНЕ :

Приложим стандарт при изготвяне на оценката - БСО.
Дефиниции:
• Недвижими имоти - в БСО под понятието „недвижими имоти“ се разбират недвижимите имоти в 
урбанизирани територии, както и сгради и строителни съоръжения в други територии.
• Поземлен имот - част от територията, включително и тази, която трайно е покрита с вода, 
определена с граници съобразно правото на собственост.
• Урегулиран поземлен имот - поземлен имот, за който с подробен устройствен план са определени 
граници, достъп от улица, път или алея, конкретно предназначение и режим на устройство.
За оценяването на недвижимо имущество могат да се използват и трите основни подхода, описани 
в БСО:
- Сравнителен подход - извежда стойност, като сравнява обекта с идентични или сходни/подобни 
обекти/активи, за които е налична пазарна информация.
- Приходен подход -  извежда стойност, като привежда бъдещи парични потоци към единна 
настояща капиталова стойност. Стойността се основава на действителни или прогнозни приходи, 
които са или биха могли да бъдат реализирани от притежателя на обекта/актива ведно с неговите 
права.
- Разходен подход -  извежда стойност, използвайки икономическия принцип, че купувач не би 
платил за даден актив повече от разходите за придобиване на актив с равностойна полезност, 
независимо дали чрез покупка или изграждане. Този подход дава възможност на оценителя да 
определи стойност, отчитайки разходите за създаване на обекта/актива на оценката, като се отчете 
износването (овехтяването, амортизирането) на недвижимия имот и други приложими отбиви.

9.1. Земя :

Сравнителен подход - извежда стойност, като сравнява обекта с идентични или сходни/подобни 
обекти/активи, за които е налична пазарна информация. За целта са използвани данни от кантори 
за недвижими имоти и интернет сайтове за продажбите на подобни обекти, приложени в отделно 
приложение към оценката. Изчисленията са направени при отчитане на отклоненията в качествата 
на оценявания недвижим имот спрямо аналозите. При отклонения на влияещите върху стойността 
характеристики на сравнимите обекти се прилагат подходящи корекционни коефициенти. Отчетено 
е влиянието на офертност, местоположение, квадратура, състояние, подобрения, комуникации и 
други, като окочнателната стойност е изведена като средноаритметична.
При липса на достатъчно подходящи аналози в населеното място се ползват данни от региона.

9. ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ НА ОБЕКТА :

Пазарната стойност на обекта,изчислена по сравнителния подход е дадена в Приложение 1
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