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Общински съвет - Сливен 
Вх.

от 04  ■ 2Q^^r

�9�:���;�	���<��������
от Камен Костов-зам.-кмет ОСУТ в Община Сливен

��� �����������'�� Предварителен договор за прехвърляне на собственост по чл.17, ал.З във връзка с 
ал.5 от ЗУТ между Община Сливен и физическо лице

�=�����<�����>���� �?�����9���<���� ���� �?�����9���;���� ������ �������%���� ���7�����8����������

В Общинската администрация е постъпило заявление с вх.№ 9400-23176/10.10.2025г. 
Ю д , Захариев с искане да бъде сключен предварителен договор за изкупуване на
придаваема по регулация част от общински поземелен имот с идентификатор 67338.415.1 
(улица), за урегулиране на неговия собствен поземлен имот с идентификатор 67338.415.106 
по кадастралната карта на гр.Сливен, за който след изработване на проект за ПУП в кв.215 
по плана на м.“Сухата чешма“, гр.Сливен се обособява новообразуван �=�9���� �@�A�A�-106 с 
отреждане „за вилно строителство“.

Придаваемата по регулация реална част, с площ от 109 кв.м. е публична общинска 
собственост и представлява част от поземлен имот 67338.415.1 с трайно предназначение на 
територията: територия на транспорта и нтп: за местен път.

Към заявлението са приложени документ за собственост, скица на ПИ 67338.415.106, 
заповед № РД 15-2390/11.12.2024г. за разрешаване изработване на ПУП, проект на ПУП, 
Решение на ОбЕСУТ № 4/14.03.2025г. за приет за обявяване проект за ПУП за ПИ 
67338.415.106 по КККР.

Одобряването на ПУП следва да се извърши след представяне на предварителен 
договор с общината за прехвърляне на собственост по чл. 17. ал.З от ЗУТ.

Като част от улица, придаваемата реална част с площ от 109 кв.м. е публична 
общинска собственост по силата на чл.З, ал.2, т.1 и 3 от Закона за общинската собственост, 
във връзка с §7, т.4 от ЗМСМА и съгласно разпоредбата на чл.7, ал.2 от Закона за 
общинската собственост такива имоти не могат да се отчуждават и да се прехвърлят в 
собственост на трети лица. Общинският съвет може да промени характера на собствеността 
на общински имот от публична в частна, само ако имотът е престанал да има 
предназначението си по чл.З, ал.2 от Закона за общинската собственост.

Съгласно разпоредбите на чл.17, ал.5 от ЗУТ е възложена и изготвена експертна 
оценка от оценител на имоти, член на Камарата на независимите оценители в България, с 
определена пазарна стойност на 1 кв.м. от общинския имот, възлизаща на 38,74 EUR /77,77 
лв. или:

- Реалната част от 109 кв.м. от общински поз.имот с идентификатор 67338.415.1 с нтп: 
за местен път, трайно предназначение на територията: територия на транспорта, възлиза на 
109 х 38.74 = �(�/�/�/���*�*�� �B�C�D��(четири хиляди двеста двадесет и две цяло шестдесет и шест 
EUR) или 8258.81 лв., без ДДС.









рих представения ми о т  с тр ан и те  нотариален а к т , който им се прочете и след 
одобрението му същ ият се

удостоверяващ и правото на соб ствен ост  и изпълнението на особените 
изисквания на закона : 1/ Н отариален а к т  N 186 ,т о м  II , дело N 236/2002г.на 
нотариус С тойчева с pe?.N 123 ,вп. N  2043 о т  06.06.2002г. ,akmN 98 ,том 7 ,дело N 
1476/2002г. на СлРС, 2/Удостоверенне за данъчна оценка N1544 о т  2002 на ТДД- 
Сливен, 3/ Скица N  1667/02.07.2002г. ,4/ Декларации за гражданство, семейно и 
и м отн о  състояние, 5/ Декларации по чл. 226 ал I о т  ДПК, 6/ Квитганции за 
м естн а  ,съдебна и нотариална так са .

При одобряването на нотариалният а к т  се представиха следните документи
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Собственици по данни от КРИЙ:
�������0�G���*�0�(���� �������������� ���	��������
Няма данни за идеалните части 
Липсва информация издаден от ...

Носители на вещни и други права по данни от КРНИ:
���H�&��������������

Имотът попада в следните зони на ограничение: ���H�&��������������

ВЯРНО С ЕЛЕКТРОННО ПОДПИСАНИЯ ОРИГИНАЛ

Име и фамилия: UUS}j) < /Ц ) ■

Д3™  Л Д  {О. JU>£Sr Подпис:

Скица Л* 15-2989861 -30.10.2025 г., 
издадена въз основа иа 
Заявление >«01-846848-28.10.2025 г. 
Код за достъп: 92iff6a5bd99
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ПРИЛОЖЕНИЕ КЪМ УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ПРИЕМАНЕ НА ПРОЕКТ

�'�� ��������

№25-125291-17.04.2025 г.

������поземлени имоти с идентификатори: 67338.415.1, 67338.415.106

�!�"�������������������������%�� ���������	���"�������������� �����"������ ���� ���������	���"�������������� �"���#���	���"���� �������#�"����Сливен, ��������������
Сливен, ���������	����Сливен, ���������"�������� �	���	��Заповед №РД-18-31/19.04.2006 г., издадена от��
ИЗПЪЛНИТЕЛНИЯ ДИРЕКТОР НА АК.

Изменението се състои в:
Промяна в границите на съществуващи обекти в КККР:
�‡�� �!���������������� �����������	�� �������������.�����������"��67338.415.106:
�$���	������������ �������������������� ������ ���������	���"�������������������"������ ���� ���������	���"�������������� �"���#���	���"���)�� �����	�%�#�������� �$�����������������%��
���������� �@��няма извършено изменение иа КККР със заповед,
Данни преди промяната:
�����"���	���������$�����������������%�� ���������@��гр. Сливен
�$�������@��1242 кв.м
���"���<������ �$�"���������������&���������� �����������"�������"���%�����@��Урбанизирана��
�����&������ ���������"���<������ �$���������������@��Ниско застрояване (до 10 ш)��
�	�����	�����������/���� �$���������������� ���������B�M�A�@
К) ЗАХАРИЕВ
�����	������������ ������ ������������ ���� ���"�-�#���� �$�"�������@
Няма данни
Данни след промяната:
�����"���	�� �������$�����������������%�� ���������@��гр. Сливен
�$�������@��1351 кв.м
���"���<������ �$�"���������������&���������� �����������"�������"���%�����@��Урбанизирана��
�����&������ ���������"���<������ �$���������������@��Ниско застрояване (до 10 ш)��
�	�����	�����������/���� �$���������������� ���������B�M�A�@
000590654, ОБЩИНА СЛИВЕН��
К ЗАХАРИЕВ
�����	������������ ������ ������������ �������"�-�#���� �$�"�������@
Няма данни
�‡�� �!���������������� �����������	���������������.�����������"��67338.415.1:
�$���	������������ �������������������� ������ ���������	���"�������������� �����"������ ���� ���������	���"�������������� �"���#���	���"���)�� �����	�%�#�������� �$�����������������%��
���������� �@��няма извършено изменение на КККР със заповед,
Данни преди промяната:
�����"���	�� ������ �$�����������������%�� ���������@��гр. Сливен
�$�������@��11848 кв.м
���"���<������ �$�"���������������&���������� �����������"�������"���%�����@��Територия на транспорта��
�����&������ ���������"���<������ �$���������������@��За местен път

�!�"�������,���������� ���������-�����	���������"�����������0���+���'���+���1�'���'�(���3�2�����3���+�� �#���)
�����������������������������	���������� ����

�*���%���������������0�3�'���4�3�3�4�'�'���'�2���3�2�����3���+���#��
�������������������	�����$�@�� �1���2�p�}�2�9�3�9�3�j�3
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Д О КЛ А Д
ПО ИЗГОТВЕНА ЕКСПЕРТНА ОЦЕНКА ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ

НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

1 ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА : ОБЩИНА СЛИВЕН

�5 ЦЕЛ НА ОЦЕНКАТА : Да се определи пазарната стойност на оценявания обект с цел 
продажба

3 ДАТА НА ОЦЕНКАТА : 13.11.2025г

4 ДАТА НА ИЗВЪРШЕН ОГЛЕД : 13.11.2025г

5 ОБЕКТ НА ОЦЕНКАТА :

Стойност на 1 кв.м от ПИ 67338.415.1, целият с площ 11848 кв.м, вид собств. Общинска публична, 
Вид територия Урбанизирана, Трайно предназначение на територията: територия на транспорта 
НТП За местен път, м. Андреева чешма, гр. Сливен.

6 ПРЕДОСТАВЕНИ ДОКУМЕНТИ :
Подробен устройствен план на имот 67338.415.106 
Скица № 15-2989861-30.10.2025Г.
Скица № 15-2989873-30.10.2025Г.
Нотариален акт № 186, том II, per. № 3368, дело Ns 236 от 2002г.

БАЗА ЗА СТОЙНОСТТА :

За изчисляване пазарната стойност на имота са приложени БЪЛГАРСКИТЕ СТАНДАРТИ ЗА 
ОЦЕНЯВАНЕ (БСО), приети и приложими от Камарата на независимите оценители в България. 
База на стойността според БСО е „Пазарна стойност" - „Оценената сума, срещу която към датата 
на оценката обекта/актива би трябвало да бъде разменен между желаещ продавач и желаещ 
купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ маркетинг, при което всяка от страните е 
действала информирано, благоразумно и без принуда."
• хипотетична сделка между произволни участници на пазара;
• при условията на най-пълноценно и добро използване на оценявания актив или при настоящо 
използване на актива / в „в употреба".
При изготвяне на оценки за целите на кредитирането често се извежда и ликвидационна стойност, 
при която е направен допълнителен отбив от пазарната стойност, който отразява специфичните 
условия на продажба, както и разходите, свързани с реализацията (разходи за брокерски 
комисионни и други). В настоящата оценка най -  подходящ считам : сравнителния подход.

8 ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЕ НЕДВИЖИМ ИМОТ :
8.1. Местоположение и описание на района :
Оценявания обект попада в северната част на м."Андреева чешма", гр.Сливен, и представлява 
улица - Ичеренско шосе, на 950м източно от Милков маркет в квартала. В района застрояването е 
вилно и жилищно, като по-голямата част от сградите са строени през 70-те години на XX век. 
Районът е с частично изградена инженерна инфраструктура - електрификация. Много добра е 
транспортната достъпност до имота, по път с асфалтова настилка. GPS координати - 
42.69439203307014, 26.3606420953323

Карта с местоположението на обекта



8.2. Описание на обекта :
Стойност на 1 кв.м от ПИ 67338.415.1. целият с площ 11848 кв.м. вид собств. Общинска публична. 
Вид територия Урбанизирана, Трайно предназначение на територията: територия на транспорта 
НТП За местен път, м. Андреева чешма, гр. Сливен.

Предстои да се предадат 109кв.м. от ПИ 67338.415.1 - улица, към ПИ 67338.415.106, за 
изравняване на уличната регулация, като за целта е изготвен проект.

9 ПОДХОДИ И МЕТОДИ ЗА ОЦЕНЯВАНЕ :

Приложим стандарт при изготвяне на оценката - БСО.
Дефиниции:
• Недвижими имоти - в БСО под понятието „недвижими имоти" се разбират недвижимите имоти в 
урбанизирани територии, както и сгради и строителни съоръжения в други територии.
• Поземлен имот - част от територията, включително и тази, която трайно е покрита с вода, 
определена с граници съобразно правото на собственост.
• Урегулиран поземлен имот - поземлен имот, за който с подробен устройствен план са 
определени граници, достъп от улица, път или алея, конкретно предназначение и режим на 
устройство.
За оценяването на недвижимо имущество могат да се използват и трите основни подхода, 
описани в БСО.
- Сравнителен подход - извежда стойност, като сравнява обекта с идентични или сходни/подобни 
обекти/активи, за които е налична пазарна информация.
- Приходен подход — извежда стойност, като привежда бъдещи парични потоци към единна 
настояща капиталова стойност. Стойността се основава на действителни или прогнозни приходи, 
които са или биха могли да бъдат реализирани от притежателя на обекта/актива ведно с неговите 
права.
- Разходен подход -  извежда стойност, използвайки икономическия принцип, че купувач не би 
платил за даден актив повече от разходите за придобиване на актив с равностойна полезност, 
независимо дали чрез покупка или изграждане. Този подход дава възможност на оценителя да 
определи стойност, отчитайки разходите за създаване на обекта/актива на оценката, като се 
отчете износването (овехтяването, амортизирането) на недвижимия имот и други приложими 
отбиви.
9.1. Земя :

Сравнителен подход - извежда стойност, като сравнява обекта с идентични или сходни/подобни 
обекти/активи, за които е налична пазарна информация. За целта са използвани данни от кантори 
за недвижими имоти и интернет сайтове за продажбите на подобни обекти, приложени в отделно 
приложение към оценката. Изчисленията са направени при отчитане на отклоненията в 
качествата на оценявания недвижим имот спрямо аналозите. При отклонения на влияещите върху 
стойността характеристики на сравнимите обекти се прилагат подходящи корекционни 
коефициенти. Отчетено е влиянието на офертност, местоположение, квадратура, състояние, 
подобрения, комуникации и други, като окочнателната стойност е изведена като 
средноаритметична.
При липса на достатъчно подходящи аналози в населеното място се ползват данни от региона.

10 ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ НА ОБЕКТА :
Пазарната стойност на обекта,изчислена по сравнителния подход е дадена в Приложение 1
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