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ПРЕДЛОЖЕНИЕ

От Камен Костов -  Зам.-кмет ОСУТ Община Сливен

Относно: Сключване па предварителен договор на основание чл.15, ал.З и ал.5 от ЗУТ, между 
Община Сливен и физическо лице, във връзка с изменение на ПУП-ПРЗ за П И с идент.
67338.441.128 no КККР па гр. Сливен и неговото прилагане след влизане в сила на 
ПУП, с прекратяване на съсобственост, чрез делба в ПИ с идентификатор
67338.441.128

УВАЖАЕМИ ГОСПОЖИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

Община Сливен притежава право на собственост върху 1271/3271 идеални части от 
поземлен имот с идентификатор 67338.441.128, с адрес: гр. Сливен, местност „Селището“, целия 
с площ 3271 кв.м., трайно предназначение на територията: урбанизирана и начин на трайно 
ползване: за вилна сграда, по КККР -  гр. Сливен, номер по предходен план: 277, актувани с 
АЧОС № 5134/04.07.2025 г. Останалите 2000/3271 идеални части от имота са собственост на 
Марин Чанев Чанев, съгласно нотариален акт за продажба, вписан с акт № 180, том 15, дело № 
2919, вх. per. № 4857/06.10.2010 г. на Служба по вписванията и нотариален акт за продажба, 
вписан с акт № 77, том 14, дело № 2032, вх. per. № 4114/03.06.2015 г. на Служба по вписванията.

Със Заповед № РД 15-1839/15.09.2025г. на кмета на Община Сливен е разрешено 
изработване на изменение на действащ но неприложен ПУП-ПРЗ. одобрен със Заповед № РД 15- 
473/06.05.1994г. за съсобствен УПИ XV-28, в кв. 24. по плана на м.Селището, гр.Сливен и за част 
от поз. имот с идентификатор 67338.441.128 по КККР, като се предвиди отделяне на общинската 
част от имота в самостоятелен урегулиран поземлен имот с отреждане за вилно застрояване.

С Протоколно-Решение № 16/10.10.2025г. на ОбЕСУТ при Община Сливен, е приет за 
обявяване като окончателен проект за изменение на действащ ПУП за съсобствения УПИ XV- 
128, в кв. 24, по плана на м.Селищего, гр.Сливен и за част от поз. имот с идентификатор
67338.441.128 по КККР на гр.Сливен, като с проекта се предвижда запазване на УПИ XXVI-128. 
а в границите на предишния съсобствен УПИ XV-128 се обособяват новообразувани УПИ XV- 
128 и XXXV11I-128. и двата с отреждане „За вилно строителство“.

В Общинска администрация е постъпило заявление вх. № 9400-27722/04.12.2025 г. от 
Марин Чанев Чанев, с искане за сключване на предварителен договор с Община Сливен, във 
връзка с одобряването на гореописания ПУП и уреждане на взаимоотношенията по прекратяване 
на съсобствеността с общината.

За прилагане на влезлия в сила ПУП. е необходимо да се извърши прекратяване на 
съсобственост между Община Сливен и Марин Чанев Чанев, чрез делба в поз. имот с 
идентификатор 67338.441.128, каквато е и целта на изработения ПУП.



Съгласно приложената към проекта на ПУП -  ПР скица-проект, изработена от инж. Недка 
Петрова с per. № 24057 в КИИП, за съсобствения поземлен имот с идентификатор 67338.441.128 
се извършва следната трансформация, като се образуват проектни поземлени имот в кад. карта, 
както следва:

У ПИ XXVI-128 с площ от 605 кв.м., който се запазва в предишните си регулационни 
граници с проектен идентификатор 67338.441.529 ще остане общинска собственост; 
Новообразуван УПИ XV- 128 с площ от 2000 кв.м. с проектен идентификатор
67338.441.526 ще остане собственост на Марин Чанев Чанев;
Новообразуван УПИ XXXVIII-128 с площ от 545 кв.м. с проектен идентификатор
67338.441.527 ще остане общинска собственост;
ПИ с проектен идентификатор 67338.441.528, с нтп: за второстепенна улица, ще 
остане общинска собственост;
Реална част с площ 19 кв.м. от ПИ 67338.441.128. преминава към прилежащата улица 
с идентификатор 67338.441.85 от ОТ 194, ОТ 197. до ОТ 201, публична общинска 
собственост.

Съгласно разпоредбите на чл.41, ал.2, във връзка с чл.22, ал.З от Закона за общинската 
собственост е възложена и изготвена експертна оценка от оценител на имоти, член на Камарата 
на независимите оценители в България, с определена пазарна стойност на 1 кв.м. от имота, 
равняваща се на 12 €/кв.м„ или:

- 1271/3271 ид. части от поземлен имотс идентификатор 67338.441.128 с нтп: за вилна 
сграда, възлиза на 15 252 € ( петнадесет хиляди двеста петдесет и две евро)/ (29830.32 
л в .) , без ДДС;
- 2000/3271 ид. части от поземлен имот с идентификатор 67338.441.128 с нтп: за вилна 
сграда, възлиза на 24 000 € (двадесет и четири хиляди евро) / (46939.92 лв.), без ДДС.

Изготвена е и данъчна оценка на общинския дял. представляващ 1271/3271 ид.части от 
имота, възлизаща на 7691,60 € (седем хиляди шестстотин деветдесет и едно евро и шестдесет 
евроцента)/ 15043,46 лв.

Предвид гореизложеното и на основание чл.21. ал.1, т.8 от Закона за местното 
самоуправление и местната администрация, чл.8, ал.9, чл.36, ал.1. т.1 от Закопа за общинската 
собственост, във връзка с чл.15, ал.З и ал.5 от Закона за устройство на територията и чл.ЗЗ, ал.1, 
т.1, чл.39 от Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинското 
имущество, предлагам Общинският съвет да вземе следното

РЕШЕНИЕ:
I. Допълва раздел V “Прекратяване на съсобственост” в Годишната програма за 

управление и разпореждане с имотите - общинска собственост за 2026 год., приета с Решение № 
1000 от 29.01.2026 г. на Общински съвет - Сливен, с 1271/3271 ид.ч. от ПИ с идентификатор 
67338.441.128, целия с площ 3271 кв.м., трайно предназначение на територията: урбанизирана и 
начин на трайно ползване: за вилна сграда, находящ се в м. „Селището“, гр. Сливен.

II. Дава съгласие за сключване на предварителен договор между Община Сливен и Марин 
Чанев Чанев, във връзка с проект за изменение на ПУП-ПРЗ за поз.имот с идент. 67338.441.128 
по КККР на гр.Сливен, м.Селището, а след влизането в сила на ПУП и с цел неговото прилагане, 
сключване на договор за прекратяване на съсобственост, чрез делба в имота, целия с площ преди 
изменението: 3271 кв.м., трайно предназначение на територията: урбанизирана и начин на 
трайно ползване: за вилна сграда по КККР -  гр. Сливен, номер по предходен план: 277, в режим 
на съсобственост: за Община Сливен - 1271/3271 ид.ч. и за Марин Чанев Чанев - 2000/3271 ид.ч., 
при следните условия:

2.1. Марин Чанев Чанев получава реален дял и става собственик на терен с площ от 2000 
кв.м.. представляващ реална част от ПИ с идентификатор 67338.441.128, попадаща в обхвата на 
новообразуван УПИ XV-128, кв.24 по плана на м. „Селището“, гр. Сливен, с площ от 2000 кв.м.,



обособен в имот с проектен идентификатор 67338.441.526, с граници на реалната част: 
67338.441.85, 67338.441.124. 67338.441.125. 67338.441.126, 67338.441.527 -  проектен,
67338.441.131. 67338.441.130. 67338.129. Пазарната стойност на реалната част от 2000 кв.м. се 
равнява на 24 000 € (двадесет и четири хиляди евро) / (46939.92 лв.), без ДДС.

2.2. Община Сливен получава реален дял и става собственик на терен с обща площ от 
1271 кв.м., представляващ реална част от ПИ с идентификатор 67338.441.128. попадаща в 
обхвата на следните поземлени имоти:

- ПИ с проектен идентификатор 67338.441.529. представляващ У ПИ XXVI-128. кв.24 по 
плана на м. „Селището“, гр. Сливен, с площ от 605 кв.м., с граници на реалната част: 
67338.441.528-проектен, 67338.441.127, 67338.303.135.

- ПИ с проектен идентификатор 67338.441.527. представляващ новообразуван УМИ 
XXXVIII-128, кв.24 по плана на м. „Селището“, гр. Сливен, с площ от 545 кв.м., с граници на 
реалната част: 67338.441.528-проектен, 67338.441.131,67338.441,526-проектсн, 67338.441.126.

- ПИ с проектен идентификатор 67338.441.528, представляващ част от проектна улица по 
плана за регулация на м. „Селището“, гр. Сливен, с площ от 101 кв.м., с граници на реалната 
част: 67338.441.529-проектен, 67338.441.527-проектен.

- Терен с площ от 19 кв.м., представляващ реална част от ПИ с идентификатор 
67338.441.128, предаващ се към прилежащата улица с идентификатор 67338.441.85 от ОТ 194. 
ОТ 197, до ОТ 201, публична общинска собственост, с граници на реалната част: 67338.441.526- 
проекген, 67338.441.129 и 67338.441.85- преди изменението.

Пазарната стойност на всички реални части, с обща площ от 1271 кв.м., по точка 2.2. се 
равнява на 15 252 € ( петнадесет хиляди двеста петдесет и две евро)/ (29830.32 л в .) , без ДДС.

III. Страните не си дължат насрещни престации.
IV. Не се дължи данък придобиване, съгласно чл. 11, ал. 4 от НОРМД.
V. За делбата заинтересованото лице дължи 2% административна такса, съгласно чл. 55, 

т. 55 от НОАМТЦУППТОС, върху цената на дела с по-висока оценка.
VI. Възлага на Кмета на Община Сливен да сключи предварителен и окончателен договор 

за прекратяване на съсобственост, чрез делба на съсобствен поземлен имот с идентификатор
67338.441.128 по КККР на гр.Сливен, на основание чл. 36, ал. 1, т. 1 от Закона за общинската 
собственост.
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С подписването на това заявление давам съгласие Общинска администрация Сливен да 
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СЪДИЯ ПО ВПИСВАНИЯТА:

акт №

НОТАРИАЛЕН АКТ
ЗА ПРОДАЖБА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

J3C том W  per. .Nb ~^С;!с О  дело № от 2 о Гс

Днес ОгГ октомври 2010 /две хиляди и десета/година пред мен | 
НИКОЛИНА СТОЙЧЕВА -  НОТАРИУС с рег.№ 123, в регистъра на Нотариалната 
камара, с район на действие Сливенския районен съд, в канцеларията ми в 
гр.Сливен се явиха : С1 АТАНАСОВ, ЕГН: it

с.Стражец общ.Разград, ЛК: '3.12.2001 МВР Сливен като j
пълномощник на ИЕ ИВАНОВ, ЕГН: зт гр.Сливен, ;

ЗР Сливен упълномощен с j 
11 dj тимищии с реима от / н и / л п п  г. на нотариус с рег.№ 524 на НК, |
МА ЧАНЕВ с ЕГН { от гр.Сливен, 6yj

I г. от МВР Сливен и след като се уверих в 
тяхната самоличност, дееспособност и представителна власт, същите ми 
заявиха, че /жп/лияят г.прляия договор за продажба на недвижим имот:

1. k ИВАНОВ с ЕГН 1- рез пълномощника
си С . . д т д н л г о в  с ЕГН ПРОДАВА на МАРИН

ЧАНЕВ с ЕГН ' собствената си 1/3 /една трета/ идеална j
част от следния недвижим имот : 2000/3271 /две хиляди към три хиляди j 
двеста седемдесет и една/ идеална част от ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с 
идентификатор № 67338.441.128 /шестдесет и седем хиляди триста тридесет 
и осем точка четиристотин четиридесет и едно точка сто двадесет и осем/ по 
кадастралната карта на гр.Сливен, одобрена със Заповед РД-18-31 от ] 
19.04.2006Г. на АК, с адрес гр.Сливен, местност “ СЕЛИЩ ЕТО” , целия с площ j 
3271 /три хиляди двеста седемдесет и един/ кв.м., трайно предназначение- 
урбанизирана територия, начин на трайно ползване -  За вилна сграда, стар 
идентификатор- № 277 /двеста седемдесет и седем/, при съседи: имот с 
идентификатор № 67338.441.129, имот с идентификатор № 67338.441.130. имот 
с идентификатор № 67338.303.135. имот с идентификатор № 67338.441.131, 
имот с идентификатор № 67338.441.127. имот с идентификатор № 
67338.441.126, имот с идентификатор № 67338.441.125. имот с идентификатор 
№ 67338.441.85, имот с идентификатор № 67338.441 124, без сградата в имота 
за сумата 18 200 /осемнадесет хиляди и двеста / лева, която сума продавача



чрез пълномощника си заяви, че е получил напълно и в брой от купувача............
Данъчната оценка на описания по-горе недвижим имот е 18 171 . 30

лева /осемнадесет хиляди сто седемдесет и един лева и тридесет стотинки/......
2. Купувачът МА I ЧАНЕВ заяви, че е съгласен и купува

| описания в пункт първи недвижим имот за сумата 18 200 /осемнадесет хиляди и ! 
двеста/ лева, която сума е изплатил напълно и в брой на продавача, чрез

I пълномощника му..................................................................................................................  :
Преди подписването на настоящия договор, разясних на страните ясно и 

недвусмислено фактическото положение и правните последици от този договор и j 
j се убедих, че същите го сключват по добра воля и, че разбират смисъла и :
| значението на акта, които извършват..............................................................................

След като се уверих, че продавача е собственик на продаваемия 
недвижим имот и, че са изпълнени особените изисквания на закона, съставих 

: този нотариален акт. Актът се прочете на страните и след одобрението му се
: подписа от тях и от мен нотариуса........................................................................ ................

При одобряването на нотариалният акт се представиха следните 
документи удостоверяващи правото на собственост и изпълнението на 

j особените изисквания на закона: 1/ Нотариален акт № 141, том IV, дело № 1357 
, от 1961 г. на СлРС, 2/Скица № 4662 от 16.08.2010 Г на СГКК-Сливен. |
I З/Удостоверение за данъчна оценка № 0220005235 от 26.08.2010 г. на | 

общ.Сливен, 4/Пълномощно с рег.№ 2390 от 29.07.2010 г. на нотариус с рег.№ ! о  
| 524 на НК, 5/Декларации по чл.ЗЗ от ЗС -  3 броя. 6/Удостоверение за 

наследниците № 027306 от 28.07.2010 г. на общ.Сливен, 7/Декларации 
: гражданство и гражданско състояние, 8/Декларации по чл.264, ал.1 от ДОГЧК, 9/ ; 
j Квитанции за внесени местна, съдебна и нотариална такса. /
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Служба по вписванията 

Вх. per. № .У'A b V o r  ?;.??■.:: :.г 

Дв. вх. Рег.№.^1 £.?от; i.M .J il 'b r  

Акт. № T ^ iгомУ!^ело f
Партидна книга: том........ стр ..

Такса за вписване по ЗДТ: ,,л

.......................................З А . ,  ле.

Кв. № .......... от 0 3. 06 ш

СЪДИЯ ПО ВПИСВАНИЯТА: 3.

НОТАРИАЛЕН АКТ
ЗА ПРОДАЖБА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

акт № ."УЗ том W  per. № £ / / / $ !  дело № S f t f e  от 2015 год.

Днес (02? юни 2 0 1 5 /две хиляди и петнадесета/година пред мен НИКОЛИНА 
СТОЙЧЕВА -  НОТАРИУС с рег.№ 123, в регистъра на Нотариалната камара, с район на 
действие Сливенския районен съд, в канцеларията ми в гр.Сливен се явиха: Н

г т п й т г .я .  Р Г И ---------------- —  ------------- --------------  МВР Сливен с
постоянен а д р ^ . * —
Е1

____ ___ _ ___  ____ _ като пълномощник на
СТОЙЧЕВА, ЕГН:

МВР Варна с постоянен адрес: гр.Варна, ул.”Ана Феликсова” № 
12 вх. 1 ап.35 и на ДЕ КОНСТАНТИНОВА, ЕГН:

> г. MB Сливен с постоянен адрес: гр.Сливен, 
л  с  1С упълномощен с пълномощно с рег.№ 4398 и рег.№ 4399 том I, 

a ia нотариус с рег.№ 128 на НК, Mi IAHEB, ЕГН:
\ от МВР Сливен с постоянен адрес: гр.Сливен, 

ул."Планинска" 25, и след като се уверих в тяхната самоличност, дееспособност и 
представителна власт, същите ми заявиха, че сключват следния договор за продажба на 
недвижим имот:

1. Е1 СТОЙЧЕВА, ЕГН: и
ДЕ КОНСТАНТИНОВА, ЕГН:
чрез пълномощни^* <•« m  ^ ^ ^ ^ Ч Е В , ЕГН:
ПРОДАВАТ на Mi ЧАНЕВ, ЕГН: следния недвижим имот

2/3 /две трети / идеални части от 2000/3271 /две хиляди към три хиляди двеста 
седемдесет и една/ идеални части от ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с идентификатор №
67338.441.128 /шестдесет и седем хиляди триста тридесет и осем точка четиристотин 
четиридесет и едно точка сто двадесет и осем/ по кадастралната карта и кадастралните 
регистри на гр.Сливен, одобрени със Заповед РД-18-31 от 19.04.2006г. на 
Изпълнителния директор на АК, с адрес гр.Сливен, п.к.8800, местност 
“СЕЛИЩЕТО”, целия с площ 3271 кв.м. /три хиляди двеста седемдесет и един 
квадратни метра/, трайно предназначение- урбанизирана територия, начин на трайно 
ползване -  За вилна сграда, номер по предходен план : 277 /двеста седемдесет и седем/, 
при съседи : 67338.441.129, 67338.441.130, 67338.303.135, 67338.441.131, 67338.441.127, 
67338.441.126, 67338.441,125, 67338.441.85, 67338.441.124, ведно с цялата построена в



имота: СГРАДА с идентификатор 67338.441,128.1 /шестдесет и седем хиляди триста 
тридесет и осем точка четиристотин четиридесет и едно точка сто двадесет и осем точка 
едно/, с начин на трайно ползване : Жилищна сграда-еднофамилна, на един етаж, със 
застроена площ 54 кв.м./петдесет и четири квадратни метра/, за сумата 8000 лева /осем 
хиляди лева/, която сума продавачите, чрез пълномощника си заявиха, че са получили 
напълно и в брой от купувача, в деня на подписване на настоящия нотариален акт..........

Данъчната оценка на описания по-горе недвижим имот е 31070.70  лева /тридесет 
и една хиляди и седемдесет лева и седемдесет стотинки/...........................................................

2. Купувачът М. 1АНЕВ заяви, че е съгласен и купува описания в
пункт първи недвижим имот, за сумата 8000 лева /осем хиляди лева/, която сума е 
изплатил напълно и в брой на продавачите, чрез пълномощника им......................................

3. Страните декларират, че сумата посочена в настоящия нотариален акт е
действително уговореното плащане по сделката...........................................................................

4. При подписването на настоящия нотариален акт, продавачите заявиха, че
имотът , предмет на договора, не е обременен с вещни тежести - договорни или законни 
ипотеки, възбрани, вписани искови молби, ограничени вещни права и други подобни, не 
се водят съдебни спорове относно този имот, върху него няма вписан договор за наем и 
предварителен договор с други лица по реда на чл. 19 от ЗЗД и че собствениците му не са 
извършвали с него прехвърлителни действия от момента на придобиването му и няма 
вписани обезпечителни мерки по Закона за отнемане в полза на държавата на имущество, 
придобито от престъпна дейност.......................................................................................................

Преди подписването на настоящия договор, разясних на страните ясно и 
недвусмислено фактическото положение и правните последици от този договор и се 
убедих, че същите го сключват по добра воля и, че разбират смисъла и
значението на акта, които извършват..............................................................................................

След като се уверих, че продавачите са собственица на продаваемия недвижим 
имот и, че са изпълнени особените изисквания на закона, съставих този нотариален акт. 
Актът се прочете на страните и след одобрението му се подписа от тях и от мен
нотариуса...............................................................................................................................................

При одобряването на нотариалният акт се представиха следните документи 
удостоверяващи правото на собственост и изпълнението на особените изисквания на закона: 1/ 
Нотариален акт № 141 ,том IV, дело № 1357 от 196! г. на СлНС, 2/ Нотариален акт № 194 дом 
IV, per.jVs 8476, дело № 734 от 2010 г. на нотариус с рег.№ 128 на НК, вписан под акт № 186, том 
XII, дело № 2327/2010 г на СВ Сливен, 3/ Нотариален акт № 56 дом IV, рег.№ 7060, дело № 458 
от 20 Юг. на нотариус с рег.№ 123 на НК, вписан под акт № 180, том XV, дело № 2919/2010 г на 
СВ Сливен, 4/Скица 15-201129 от 15.05.2015г. на СГКК-Слизен, 5//Удостоверение за данъчна 
оценка № Д0004490/20.05.2015 г. на общ.Сливе.ч, 6/Удостоверение за търпим строеж изх.№ 
9400-10633 от 01.06.2015 г. на общ.Сливен, 7/Удостоверения за наследниците изх.№ 9400-9809 и 
изх.№ 9400-9835 от 14.05.2015 г. на общ.Сливен, 8/Пълномощко с рег.№ 4398 и рег.№ 4399 том 1, 
акт № 194 от 14.05.2015 на нотариус с рег.№ 128 иа НК, 9/ Декларация по чл.26 ot СК,
10/Декларации гражданство и гражданско състояние, 11/Декларации по чл.264, ал.1 отгДОПК, 
12/ Квитанции за внесени местна, см£?бна и нотариална такса.
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Р Е II У Б Л И К А 1 > 1 . Л 1 А Г И  Я
МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИЕ И ВЛАГО>ГСТР()ЙС<ТВС)Т('

И МИНИСТЕРСТВОТО НА ПРАВОСЪДИЕТО^
ОБЩИНД Сливен ОБЛАСТ С Л И В Е Н ^ / СаужГп \ \ с 

"  ^  12  ( I ^ !
УТВЪРЖДАВАМ

КМЕТ НА ОБЩИНА: 
Стефан Радев 

(име, фамилия)

iU 1
Вписване но

Служба по внневанш*та:
V

СЪДИЯ ПО ВПИСВАНИЯТА: 

(име, фамилия)

Регистър Сливен 

Досие 5134

АКТ № 5134
ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

1 .ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 04.07.2025 г.

2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ Чл. 56, ал.1, чл.2, ал.1, т.7 от ЗОС, във връзка 
е чл.25, ал.1, изречение първо от ЗСПЗЗ

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА 1271/3271 (хиляда двеста седемдесет и един 
върху три хиляди двеста седемдесет и един) 
ид.части от поземлен имот, целия с площ 3271 
кв.м. (три хиляди двеста седемдесет и един 
кв.м.), трайно предназначение на територията: 
урбанизирана и начин на трайно ползване: за 
вилна сграда.

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТА Обл. Сливен, общ. Сливен, гр. Сливен, м. 
"Селището", поземлен имот с идентификатор 
67338.441.128 по кадастралната карта и 
кадастралните регистри, одобрени със 
заповед РД-18-31/19.04.2006 г. на 
Изпълнителния директор на АК, номер по 
предходен план: 277.

5. Г РАНИЦИ НА ИМОТА 67338.441.126, 67338.441.124, 67338.441.125, 
67338.303.135, 67338.441.129, 67338.441.85,
67338.441.127, 67338.441.131, 67338.441.130.

6. ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА ИМОТА 
КЪМ МОМЕНТА НА 
УТВЪРЖДАВАНЕ НА АКТА:

15008,00 лв.



7. СЪСОБСТВЕНИЦИ Ма в Чаисв-2000/3271 нд.части

8. НОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ 
ПО-РАПО АКТОВЕ

9. ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕНИЕ:
На основание чл. 12, ал. 5 от ЗОС, имотът се управлява от кмета на Община Сливен 
Булстат 000590654

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ:
инж.К Тодорова - гл.експерт Д-ция "ОСИ"

11. ЗАБЕЛЕЖКИ:
(Подпис)

Построената в имота сграда с идентификатор 67338.441.128.1, със ЗП 54 кв.м., не е 
общинска собственост.



агениая no reo'tmm.
КАРТОГРАФИЯ И КАДАСТЪР

София 1618. кв.Павпопо. ул.Мусала №1 
тел. 02/955 45 4С, факс: 02/955 53 33
ACAD@CADASTRE.3G - VWWV.CAOASTRE.BG

СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ
стр. I от 2

№15-929850-06.06.2025 г.

Поземлен имот с идентификатор 67338.441.128

11о кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. Сливен, общ. Сливен, обл. Сливен, 
одобрени със Заповед №РД-18-31/19.04.2006 г. па ИЗПЪЛНИТЕЛНИЯ ДИРЕКТОР НА 
АК
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления 
имот: няма извършено изменение на КККР със заповед 
Адрес на поземления имот: гр. Сливен, п.к. 8800 
Местност: "СЕЛИЩЕТО"
Площ: 3271 кв.м
Трайно предназначение на територията: Урбанизирана 
Начин на трайно ползване: За вилна сграда 
Предишен идентификатор: няма 
Номер от предходен план: 277 

Кадастрална координатна система 2005

' jS S 5v4u
ф

ф
ф

М 1 : 2000
Съседи: 67338.441.126, 67338.441.124, 67338.441.125, 67338.303.135, 67338.441.129, 
67338.441.85, 67338.441.127, 67338.441.131, 67338.441.130

Скица № 15-929850-06.06.2025 г.,
издадена въз основа на 
Заявление №0 I -435559-04.06.2025 г. 
Код за достъп: ad02c5!3d3ee



АГЕНЦИЯ ПО ГЕОДЕЗИЯ, 
КЛРТОГР/ЗФИЯ И КАДАСТЪР

София 1618, кв.Пзвлоео. ул.Мусала №4 
тел,.02/955 45 40, факс: 02/955 53 33
ACAD@CADASTRE.8G • VWWV.CADASTRE.BG

стр .2 от 2
Собственици по данни от КРНИ:
МАРИН МАНЕВ МАНЕВ
Няма данни за идеалните части, 2/3 от 2000/3271
Нотариален акт№ 77, том XIV, per. 4114, дело 2032 от 03.06.2015г., вписан в Служба по 
вписванията гр.Сливен
Няма данни за идеалните части, 1/3 от 2000/3271
Нотариален акт № 180, том XV. per. 4857, дело 2919 от 06.10.20 Юг., вписан в Служба по 
вписванията гр.Сливен

Носители на вещни и други права по данни от КРНИ:
Няма данни

Имотът попада в следните зони на ограничение: няма данни 
Сгради, конто попадат върху имота:
1. Сграда 67338.441.128.1: застроена площ 54 кв.м, брой етажи 1, предназначение: 
Жилищна сграда - еднофамилна

ВЯРНО С ЕД5КТР0ННО ПОДПИСАНИЯ ОРИГИНАЛ

Скица №15-929850-06.06.2025 I..
издадена въз основа на 
Заявление Л°01 -435559-04.06.2025 г. 
Код за достъп: ad02c513d3ce



ОБЩИНА СЛИВЕН
ЗАПОВЕД

На основание чл.44 ал.2 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, 
съгласно чл. 109 ал. 1 т.2 и чл. 134 ал.2 т.6 от ЗУТ, при условията на чл. 124а ал.5 от ЗУТ, искане 
с вх.№ 9400-15960/17.07.2025г. от Марин Чанев Чанев от гр. Сливен - собственик на идеални 
от части имота, в едно с копие от скица № 1259/02.07.2025г., издадена от Дирекция „УТ“ при 
Община Сливен по заявление вх.№ 9400-14440/01.07.2025г., скица № 15-1054243-25.06.2025г. 
на АГКК-Сливен, нотариална покана вх.№ 9400-11907/30.05.2025г. и Предложение по чл.135 
ал.2 от ЗУТ

Изменение действащ неприложен ПУП/ЗРП, одобрен със Заповед № РД 15-473/06.05.1994г. за 
съсобствения УПИ XV-128 в кв.24 по плана на СО ’’Селището”, землище на гр. Сливен, 
отреден за нискоетажно вилно застрояване и за част от ПИ с идентификатор 67338.441.128 по 
КК, с предвиждане за отделяне на общинската част от имота в самостоятелен УПИ с отреждане 
за вилно застрояване в частта на Плана за регулация, със съответното изменение на Плана за 
застрояване, при спазване на действащите норми и нормативи и предварително съгласуване 
на скицата по реда на ЗУТ. Да се спазят следните указания и условия:

2. 2. Разработката да обхваща УПИ X V -128 в кв.24 по плана на СО ’’Селището”, землище на 
гр. Сливен, отреден за нискоетажно вилно застрояване и за част от ПИ с идентификатор
67338.441.128 по КККР;

3. Ограничителните и задължителните линии на застрояване да се разположат на мин. Зм от 
регулационни линии към нереализирани улици;

4. Да се представят декларации, че са запознати с чл. 53а от ЗУТ, собствениците на сгради, 
които не се запазват (не са потвърдени) с плана, не са включени в режима на застрояване, и 
следва да се премахнат при условията на горецитирания норматив;

5. ПУП да се изготви е съответствие с разпоредбите на ЗУТ, Наредба №7 за правила и 
нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони, Наредба №8 за 
обема и съдържанието на устройствениге планове, предвижданията на действащия за 
територията ОУП;

РАЗРЕШАВАМ:

1. ПУГ1 да се изработи като ПРЗ - план за регулация и застрояване;

гр. Сливен, бул. „Цар Освободител” № 1 
тел: 044 611100, факс: 044 662350 
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6. Г1У11 да бъде съобразен е всички приложими нормативи, специализирани законови и 
подзаконови актове, касаещи устройството на територията;

7. Г1УП да се съгласува при необходимост по реда на чл. 128, ал. 6 от ЗУТ;

8. Съгласно чл. 135, ал. 7 от ЗУТ заповедите с разрешение за изменение на Г1УГ1 да се съобщят 
на заинтересованите лица по чл. 131 по реда ма чл. 1246, ал. 2 от ЗУТ и да се публикуват в 
Единния публичен регистър по устройство на територията по чл. 5а от ЗУТ;

9. Заповедите с разрешение за изменение на ПУЛ спират прилагането на действащите 
устройствени планове в частите, за които се отнасят;

10. Заповедите с разрешение за изменение на ПУП губят правно действие, когаго в 
едногодишен срок от влизането им в сила не е внесен проект за изменение на плана;

11. Заповедите с разрешение за изработване на ГТУП да се разгласят на основание и по реда на 
чл.1246 ал.2 от ЗУТ.

с

СТЕФАН РАДЕВ 
Кмет на Община Сливен

У ■■

■ ■ I

гр. Сливен, бул. „Цар Освободител” № 1 
тел: 044 611100, факс: 044 662350 
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8800 Сливен, бул. „Цар Освободител” № 1; Кмет: 044/611 106; 
Заместник-кмет: 044/611 103; Секретар: 044/611 215;
централа: 044/611 100; факс: 044/662 350_____________________

ОБЩИНА СЛИВЕН

Изх. № 2025 г.

ДО
Му [АНЕВ
УЛ.“ПЛАНИНСКА“ № 25 
ЕР.СЛИВЕН

О тносно: Д аване предварит елно съгласие за изработ ване на П УП

У ВА Ж АЕМ И  ГО С П О ДИ Н  ЧАН ЕВ,

С лед извърш ено проучване по Ваш е заявление с вх.№  9400- 
23065/09.10.2025 год., с искане за даване на предварително съгласие за 
изработване на ПУП, касаещ  СЪ СО БСТВЕН  с общ ината имот с идентификатор 
67338.441.128 по КККР на гр.Сливен, м.Селищ ето, Ви уведомяваме, че О бщ ина 
С ливен не възразява и дава предварителното си съгласие, относно изработване и 
процедиране на ПУП, касаещ цитирания по-горе поземлен имот.

П роцедурата ще изисква изготвяне на пазарна оценка на новообразуваните 
имоти и склю чване на предварителен и окончателен договор с О бщ ина Сливен, 
преди и след одобряване на ПУП, във връзка с прекратяване на съсобствеността.

С уваж ение,

К А М ЕН  КОСТ
Зам. -кмет ОСУТ

Съгласувано: 
Дир.-Д-ция ОСИ ж.К. Симеонова

с

Изготвил: 
гл. експерт: 
кт/

инж. Кр.Тодорова



18. РАЗРАБОТКА: Изменение на действащ неприложен ПУП за съсобствения УПИ XV- 
128, кв. 24, м. „Селището“, СО „Селището“, з-ще на гр. Сливен, ПИ 67338.441.128 по КК 

ФАЗА: ПП 
ЧАСТИ: ПЗ • ПР
ВЪЗЛОЖИТЕЛ: № _ 1анев
ПРОЕКТАНТ: арх. М; орисова, инж. Недка Петрова

ПО РАЗРАБОТКА № 18
От проектантският колектив на заседанието не присъства представител.

Разработката бе докладвана от арх. Лора Йовчева.

Писмени становища от представители на специализираните контролни и 
съгласувателни органи представени от представителите на: PC “ПБЗН“-Сливен; „ВиК- 
Сливен“ ООД;

КОМПЛЕКСНА ОЦЕНКА на експертния орган представена от: арх. В. Дойчинов.

Свои изказвания, мнения, становища, препоръки представиха: арх. Виктор 
Дойчинов, инж. Красимир Хаджиминов, арх. Лора Йовчева, Елеонора Мавродиева, инж. 
Яна Ангелова

На основание представените становища и в резултат на станалите разисквания, 
ОбЕСУТ направи следните

КОНСТАТАЦИИ:
Със заявление вх.№9400-22708/06.10.2025г. в Община Сливен е внесен за 

разглеждане изготвеният проект за Изменение на действащ неприложен ПУП за 
съсобствения УПИ XV-128, кв. 24, м. „Селището“, СО „Селището“, з-ще на гр. Сливен, 
ПИ 67338.441.128 по КК. Разработен е съгласно оригинална скица №1259/02.07.2025г., 
издадена от Дирекция „УТ“ в Община Сливен, съгласувана с „ЕР Юг“ ЕАД и „ВиК- 
Сливен“ ООД, скица №4662/16.08.20Юг. на СГКК и разрешение за усгройствено 
планиране -  Заповед №РД 15-1839/05.09.2025г. на Кмета на Община Сливен. Представен 
е в част ПЗ и ПР като Предварителен проект. След заседанието е представено и Писмо 
Изх. №9400-23065(1)/13.10.2025г. на Община Сливен относно даване на предварително 
съгласие за изработване на ПУП и Удостоверение №25-297149-01.10.2025г. на АГКК за 
приемане на проект за изменение на КККР.

С проекта се предлага съсобствения с Община Сливен УПИ XV-128, ПИ
67338.441.128 по КК, да се раздели с цел отделяне на общинската част от имота, като се 
образуват УПИ XV с площ 2000кв.м, съответстващ на идеалната част на възложителя и 
самостоятелен УПИ XXXVIII, и двата с отреждане за вилно строителство. Предвидено е 
застрояване с ограничителни линии. Новообразувания УПИ XV е застроен, като 
съществуващата сграда е търпима. Цел на настоящата разработка е и промяна на 
западната кадастрална граница по регулационната граница.

Видно от предварително представените становища, изисквания не са поставени.

При станалите разисквания бе изразено мнение, че проектът изпълнява условията в 
разрешението за градоустройствено проектиране, изготвен е съгласно действащите 
правила, норми и нормативи по устройство на територията и може да бъде приет за 
обявяване, като Окончателен.

РЕШЕНИЕ:
ПРИЕМА за обявяване като Окончателен проекта за Изменение 

неприложен ПУП за съсобствения УПИ XV-128, кв. 24, м. „Селището“, СО 
ще нагр. Сливен, ПИ 67338.441.128 по КККР.

Вярно с оригинала! Председател /п/, Техн. Секрс-iар /п/ и , ____
Препис от ПРОТОКОЛ -  РЕШЕНИЕ от заседание на ОбЕСУТ №  16 от 10.10 2025г. |стр. 34



Община Сливен, Дирекция „Устройство на територията"

С К И Ц А
№ 926

М 1 :1 0 0 0
На ПИ 441.128 кв.24 по плана на м."Селището",СО"Селището" гр.Сливен ПУР 
олобрен с зап.№ РД15-473 от 06.05.1994 г.
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ПОДРОБЕН УСТРОЙСТВЕН ПЛАН -  ПЛАН ЗА РЕГУЛАЦИЯ
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ПРИЛОЖЕНИЕ КЪМ УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ПРИЕМАНЕ НА ПРОЕКТ

№25-297149-01.10.2025 г.

за поземлени имоти е идентификатори: 67338.441.128, 67338.441.526, 67338.441.527,
67338.441.528, 67338.441.529, 67338.441.85 

сгради в поземлени имоти е идентификатори: 67338.441.128, 67338.441.526

Проектът изменя кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. Сливен, община 
Сливен, област Сливен, одобрени със Заповед №РД-18-31/19.04.2006 г., издадена от 
ИЗПЪЛНИТЕЛНИЯ ДИРЕКТОР НА АК.

Изменението се състои в:
Заличени обекти от КККР:

О  • Поземлен имот с идентификатор 67338.441.128:
последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления 
имот: няма извършено изменение на КККР със заповед, адрес на поземления имот: гр. 
Сливен
площ: 3271 кв.м
трайно предназначение на територията: Урбанизирана 
начин на трайно ползване: За вилна сграда 
собственици по данни от КРНИ:
ML ЧАНЕВ
• Сграда с идентификатор 67338.441.128.1:
последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо сградата: 
няма извършено изменение на КККР със заповед, адрес на сградата: гр. Сливен, ... 
площ: 54 кв.м
предназначение: Жилищна сграда - еднофамилна
брой етажи: 1
собственици по данни от КРНИ:
Mv ЧАНЕВ
въз основа на документ: Нотариален акт № 77, том 14, per. 4114, дело 2032 от 03.06.2015г., 
вписан в Служба по вписванията гр.Сливен

Промяна в границите на съществуващ обект в КККР:
• Поземлен имот е идентификатор 67338.441.85:
последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления 
имот : няма извършено изменение на КККР със заповед,
Данни преди промяната:
адрес на поземления имот: гр. Сливен, м. "СЕЛИЩЕТО" 
площ: 2532 кв.м
трайно предназначение на територията: Урбанизирана
Приложение към удостоверение № 25-297149-01.10.2025 г.,
издадено въз основа на
Заявление № 01-736520-18.09.2025 г.
Код за достъп: е93125409015

mailto:ACAD@CADASTRF.BG
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начин на трайно ползване: За второстепенна улица 
собственици по данни от КРНИ:
000590654, ОБЩИНА СЛИВЕН 
носители на вещни и други нрава:
Няма данни
Данни след промяната:
адрес на поземления имот: гр. Сливен, м. "СЕЛИЩЕТО" 
площ: 2551 кв.м
трайно предназначение на територията: Урбанизирана 
начин на трайно ползване: За второстепенна улица 
собственици по данни от КРНИ:
000590654, ОБЩИНА СЛИВЕН 
носители на вещни и други права:
Няма данни

Нанасяне на нови обекти в КККР:
• Поземлен имот с проектен идентификатор 67338.441.526: 
адрес на поземления имот: гр. Сливен
с проектна площ: 2000 кв.м
трайно предназначение на територията: Урбанизирана 
начин на трайно ползване: За вилна сграда
съседи: 67338.441.527, 67338.441.124, 67338.441.129, 67338.441.85, 67338.441.126, 
67338.441.131, 67338.441.130, 67338.441.125
• Поземлен имот с проектен идентификатор 67338.441.527: 
адрес на поземления имот: гр. Сливен
с проектна площ: 545 кв.м
трайно предназначение на територията: Урбанизирана 
начин на трайно ползване: За вилна сграда
съседи: 67338.441.526, 67338.441.528, 67338.441.126, 67338.303.135, 67338.441.131
• Поземлен имот с проектен идентификатор 67338.441.528: 
адрес на поземления имот: гр. Сливен
с проектна площ: 101 кв.м
трайно предназначение на територията: Урбанизирана
начин на трайно ползване: За друг поземлен имот за движение и транспорт 
съседи: 67338.441.527, 67338.441.529, 67338.441.127, 67338.441.126, 67338.303.135
• Поземлен имот с проектен идентификатор 67338.441.529: 
адрес на поземления имот: гр. Сливен
с проектна площ: 605 кв.м
трайно предназначение на територията: Урбанизирана 
начин на трайно ползване: За вилна сграда 
съседи: 67338.441.528, 67338.441.127, 67338.303.135

Приложение към удостоверение № 25-297149-01.10.2025 г.,

издадено въз основа на
Заявление №01-736520-18.09.2025 г.
Код за достъп: е93125409015

mailto:ACAD@CADASTRE.bg
http://WWW.CADASTRE.BG


СКИЦА - ПРОЕКТ ЗА ПРОМ ЯНА ГРАНИЦА, ДЕЛБА И ОПРЕДЕЛЯНЕ  
НА ПРИДАВАЕМ И ПЛОЩ И НА ПОЗЕМ ЛЕНИ ИМОТИ  

67338.441.128 и 67338.441.85

гр. Сливен, общ. Сливен, обл. Сливен, по кадастрална карта и кадастрални регистри, одобрени със заповед 
№РД-18-31/19.04.2006г. на изпълнителния директор на АГКК.

Собственици: Марин Чанев Чанев 
Община Сливен

Поземлен имот преди изменението:
№67338.441.128 - вид територия Урбанизирана, НТП За вилна сграда, площ 3271 кв. м. 
№67338.441.85 - вид територия Урбанизирана, НТП За второстепенна улица, площ 2532 кв. м.

Поземлени имоти след изменението:
№67338.441.85 - вид територия Урбанизирана, НТП За второстепенна улица, площ 2551 кв. м. 
№67338.441.526 - вид територия Урбанизирана, НТП За вилна сграда, площ 2000 кв. м. 
№67338.441.527 - вид територия Урбанизирана, НТП За вилна сграда, площ 545 кв. м. 
№67338.441.528 - вид територия Урбанизирана, НТП За второстепенна улица, площ 101 кв. м. 
№67338.441.529 - вид територия Урбанизирана, НТП За вилна сграда, площ 605 кв. м.
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• Сграда с проектен идентификатор 67338.441.526.1: 
адрес на сградата: гр. Сливен, — ... 
с проектна площ: 54 кв.м
предназначение: Жилищна сграда - еднофамилна 
брой етажи: 1

София 1618, ив.Павпово ул.Мусала №1 
тел. 02/955 45 40, факс: 02/955 53 33
ACAD@CADASTRE.BG • WWW CAOASTRE.BG

К адастрална координатна система 2005
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Приложение към удостоверение №25-297149-01.10.2025 г.,
издадено въз основа на
Заявление № 01-736520-18.09.2025 г.
Код за достъп: е93125409015
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ОБЛАСТ СЛИВЕН 
ОБЩИНА СЛИВЕН 

ДИРЕКЦИЯ МДТ
8800 гр.СЛИВЕН бул.ЦАР ОСВОБОДИТЕЛ N: 1

Изх. № 7003000362 / 14.01.2026 г.
РНУ: 29a77b49-dc0b-457d-bdae-600c93e3fa8c

УДОСТОВЕРЕНИЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК

Настоящото удостоверение се издава на основание чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ и чл. 264, 
ал. 1 от ДОПК на

ОБЩИНА СЛИВЕН

ЕИК по БУЛСТАТ 000590654

Адрес за кореспонденция
бул. ЦАР ОСВОБОДИТЕЛ № 1, гр. СЛИВЕН 8800

в уверение на това, че съгласно нормите за оценка по Приложение 2 от ЗМДТ за имот с партиден 
№ 7003Н131572, находящ се в 8800 гр.СЛИВЕН М.МЕСТНОСТ СЕЛИЩЕТО, планоснимачен номер
67338.441.128 от ....... квартал .........  УПИ парцел XV-277 И XXVI-277 одобрен през 1994 г. ,
идентиф икатор  на поземления имот 67338.441.128 и представляващ

Обект площ, мазе, таван, ид. ДО за ДО на
кв.м кв.м кв.м части собственика за обекта

Земя 3 271,00 1271/327 7691.60 € 19794.80 €
идентификатор: 67338.441.128 1

15043.46 лв. 38715.26 лв.

данъчната оценка на гореописания имот е: 19794.80 € / 38715.26 лв. словом: ДЕВЕТНАДЕСЕТ ХИЛЯДИ  
СЕДЕМСТОТИН ДЕВЕТДЕСЕТ И ЧЕТИРИ ЕВРО И 80 ЕВРО ЦЕНТА /  ТРИДЕСЕТ И ОСЕМ ХИЛЯДИ СЕДЕМСТОТИН И 
ПЕТНАДЕСЕТ ЛЕВА И 26 СТОТИНКИ

за собственика е: 7691.60 € / 15043.46 лв. словом: СЕДЕМ ХИЛЯДИ ШЕСТСТОТИН ДЕВЕТДЕСЕТ И ЕДНО ЕВРО 
И 60 ЕВРО ЦЕНТА /  ПЕТНАДЕСЕТ ХИЛЯДИ ЧЕТИРИДЕСЕТ И ТРИ ЛЕВА И 46 СТОТИНКИ

На основание чл.264, ал.1 от ДОПК, след извърш ена проверка удостоверявам , че лицата - 
собственици /  ползватели

Име, презиме, фамилия ЕГН/ЛНЧ Общо по вид задължение
ОБЩИНА СЛИВЕН - собственик 000590654 Няма непогасени задължения

Удостоверението за данъчна оценка е валидно до 30.06.2026 г.
Прехвърлянето или учредяването на вещни права върху недвижими имоти или наследствени 
права, включващи недвижими имоти, включването на недвижими имоти или вещни права върху 
недвижими имоти като непарични вноски в капитала на търговски  дружества, вписването на 
ипотека или особен залог се допуска, ако прехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният 
д л ъ ж н и к  или зал о год ател ят представи  д екларация, че няма непогасени , подлеж ащ и на 
принудително изпълнение публични държавни и общ ински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК).
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APPRAISAL MANAGEMENT 

COMPANY

ОЦ1НИТЕЛСКА КОМПАНИЯ- ООД -  CflHICH
гр.Сливен. пл.'Ал.Стамболийски". № 1, ет.6. офис 617. 

тел .0888760559

РЕЗЮМЕ
ПО ИЗГОТВЕНА ЕКСПЕРТНА ОЦЕНКА ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ 

НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

Стойност на 1 кв.м от ПИ 67338.441.128. област Сливен, община Сливен, гр. Сливен, м. Селището, вид 
ОБЕКТ НА ОЦЕНЯВАНЕ : собств. Съсобственост, вид територия Урбанизирана. НТП За вилна сграда, с площ 3271 кв. м. стар номер

277

ВЪЗЛОЖИТЕЛ : ОБЩИНА СЛИВЕН

ИЗПЪЛНИТЕЛ :
инж.Мар !Ткова -  Сертифика" № 100101415/ 14.12.2009г за оценителска
правоспособност, издаден от Камарата на независимите оценители в България за оценка на недвижими 
имоти

СОБСТВЕНИК: 1271/ 3271 ид. части са собственост на Община Сливен, на останалите 2000/ 3271 ид. части, собственик 
е Марин Чанев Чанев

ЦЕЛ НА ОЦЕНКАТА Да се определи пазарната стойност на оценявания обект с цел продажба

СРОК НА ВАЛИДНОСТ 
НА ОЦЕНКАТА Валидността на настоящата оценка е шест месеца.

ОГРАНИЧИТЕЛНИ 
УСЛОВИЯ :

Резултатите от настоящата оценка не следва да се използват извън контекста и целите, посочени по-горе. 
Докладът не може да се разпространява или използва пред трети страни или за други цели. без изрично 
упълномощаване от Възложителя и без писмено потвърждение от страна на Оценителя.

СТАНДАРТИ ЗА 
ОЦЕНЯВАНЕ:

Приложените стандарти и методи на оценяване са подробно описани в същинската част от настоящия 
доклад. В случая са приложени:

Използвани подходи : Разходен | | Приходен | | Сравнителен | X |
Метод на капитализиране наИзползвани методи : Метод на вещната стойност очакваните приходи от наем Сравнителен метод

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Оценяван обект Площ
кв.м.

Пазарна стойност

Стойност на обекта Стойност на кв.м.

EUR EUR
за частта от имота за 1 кв.м 12 12

ОБЩО 12

/дванадесет евро за 1 кв.м /

Така определенит е п азарни  ст о й н о ст и  са без ДДС.

30.0
гр.Сливен / инж. Мариета Петкова /



ДОКЛАД
ПО ИЗГОТВЕНА ЕКСПЕРТНА ОЦЕНКА ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ

НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

1 ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА : ОБЩИНА СЛИВЕН

2 ЦЕЛ НА ОЦЕНКАТА : Да се определи пазарната стойност на оценявания обект с цел 
продажба

3 ДАТА НА ОЦЕНКАТА : 30.01.2026г

4 ДАТА НА ИЗВЪРШЕН ОГЛЕД : 30.01.2026г

5 ОБЕКТ НА ОЦЕНКАТА :

Стойност на 1 кв.м от ПИ 67338.441.128, област Сливен, община Сливен, гр. Сливен, м.
Селището, вид собств. Съсобственост, вид територия Урбанизирана, НТП За вилна сграда, с 
площ 3271 кв. м, стар номер 277

6 ПРЕДОСТАВЕНИ ДОКУМЕНТИ :

Акт за частна общинска собственост № 5134 от 04.07.2025 г.
Скица № 15-929850-06.06.2025г.
Скица № 926 от 03.06.2025г.
ПУП от м. 09.2025Г.
Нотариален акт № 56, том IV, per. № 7060, дело № 458 от 201 Ог.
Нотариален акт № 74, том IV, per. № 6119, дело № 516 от 2015г.

БАЗА ЗА СТОЙНОСТТА :

За изчисляване пазарната стойност на имота са приложени БЪЛГАРСКИТЕ СТАНДАРТИ ЗА 
ОЦЕНЯВАНЕ (БСО), приети и приложими от Камарата на независимите оценители в България. 
База на стойността според БСО е „Пазарна стойност“ - „Оценената сума, срещу която към датата 
на оценката обекта/актива би трябвало да бъде разменен между желаещ продавач и желаещ 
купувач в сделка при пазарни условия, след подходящ маркетинг, при което всяка от страните е 
действала информирано, благоразумно и без принуда."
• хипотетична сделка между произволни участници на пазара;
• при условията на най-пълноценно и добро използване на оценявания актив или при настоящо 
използване на актива / в „в употреба“.
При изготвяне на оценки за целите на кредитирането често се извежда и ликвидационна стойност, 
при която е направен допълнителен отбив от пазарната стойност, който отразява специфичните 
условия на продажба, както и разходите, свързани с реализацията (разходи за брокерски 
комисионни и други). В настоящата оценка най -  подходящ считам : сравнителния подход.

8 ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЕ НЕДВИЖИМ ИМОТ :
8.1. Местоположение и описание на района :
Обектът на оценка попада в най-средната част на м. Селището, гр.Сливен. В района 
застрояването е предимно вилно. Районът е с частично изградена инженерна инфраструктура - 
електрификация. Сравнително добра е транспортната достъпност. Приблизителни GPS 
координати - 42.70236302438544, 26.321580617533737

Карта с местоположението на обекта



8.2. Описание на обекта :
Стойност на 1 кв.м от ПИ 67338.441.128, област Сливен, община Сливен, гр. Сливен, м.
Селището, вид собств. Съсобственост, вид територия Урбанизирана, НТП За вилна сграда, с 
площ 3271 кв. м, стар номер 277

Имотът е без настилка, с голяма денивелация, в него има изградена сграда, която не е 
собственост на Община Сливен и не е предмет на оценката. 1271/ 3271 ид. части са собственост 
на Община Сливен, на останалите 2000/ 3271 ид. части, собственик е Марин Чанев Чанев. 
Изготвен е ПУП, според който за прокарване на улица по цялата западна граница се отнема площ 
от имота.

9 ПОДХОДИ И МЕТОДИ ЗА О ЦЕН ЯВА НЕ:

Приложим стандарт при изготвяне на оценката - БСО.
Дефиниции:
• Недвижими имоти - в БСО под понятието „недвижими имоти“ се разбират недвижимите имоти в 
урбанизирани територии, както и сгради и строителни съоръжения в други територии.
• Поземлен имот - част от територията, включително и тази, която трайно е покрита с вода, 
определена с граници съобразно правото на собственост.
• Урегулиран поземлен имот - поземлен имот, за който с подробен устройствен план са 
определени граници, достъп от улица, път или алея, конкретно предназначение и режим на 
устройство.
За оценяването на недвижимо имущество могат да се използват и трите основни подхода, 
описани в БСО:
- Сравнителен подход - извежда стойност, като сравнява обекта с идентични или сходни/подобни 
обекти/активи, за които е налична пазарна информация.
- Приходен подход -  извежда стойност, като привежда бъдещи парични потоци към единна 
настояща капиталова стойност. Стойността се основава на действителни или прогнозни приходи, 
които са или биха могли да бъдат реализирани от притежателя на обекта/актива ведно с неговите 
права.
- Разходен подход -  извежда стойност, използвайки икономическия принцип, че купувач не би 
платил за даден актив повече от разходите за придобиване на актив с равностойна полезност, 
независимо дали чрез покупка или изграждане. Този подход дава възможност на оценителя да 
определи стойност, отчитайки разходите за създаване на обекта/актива на оценката, като се 
отчете износването (овехтяването, амортизирането) на недвижимия имот и други приложими 
отбиви.

9.1. Земя :

Сравнителен подход - извежда стойност, като сравнява обекта с идентични или сходни/подобни 
обекти/активи, за които е налична пазарна информация. За целта са използвани данни от кантори 
за недвижими имоти и интернет сайтове за продажбите на подобни обекти, приложени в отделно 
приложение към оценката. Изчисленията са направени при отчитане на отклоненията в 
качествата на оценявания недвижим имот спрямо аналозите. При отклонения на влияещите върху 
стойността характеристики на сравнимите обекти се прилагат подходящи корекционни 
коефициенти. Отчетено е влиянието на офертност, местоположение, квадратура, състояние, 
подобрения, комуникации и други, като окочнателната стойност е изведена като 
средноаритметична.
При липса на достатъчно подходящи аналози в населеното място се ползват данни от региона.

10 ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ НА ОБЕКТА :

Пазарната стойност на обекта,изчислена по сравнителния подход е дадена в Приложение 1



ЗАКЛЮЧЕНИЕ :

Пазарната стойност на оценявания обект към деня на оценката е определена както следва

№ Методи Пазарни стойности /евро/ тегловни
коефициенти

1 Сравнителен подход 12 1

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ в евро за 1 кв.м 12

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛЯ
съгласно чл.21 от Закона за независимите оценители за обект :

Стойност на 1 кв.м от ПИ 67338.441.128, област Сливен, община Сливен, гр. Сливен, м.
Селището, вид собств. Съсобственост, вид територия Урбанизирана, НТП За вилна сграда, с 
площ 3271 кв. м, стар номер 277

Оценителят, съставил настоящия Доклад декларира, че

Не е в трудово правоотношение и не е свързано лице по смисъла на пар.1, т.З от Данъчно- 
осигурителния процесуален кодекс с Възложителя на оценката и/или със собственика или 
ползвателя на обекта на оценка;
Както оценителят, така и свързаните с него лица по смисъла на пар.1, т.З от Данъчно- 
осигурителния процесуален кодекс, нямат никакви лични, имуществени и други интереси към 
оценявания обект, които биха повлияли върху обективността на направената оценка във всеки 
настоящ и бъдещ момент;
Ще опазва търговската тайна на Възложителя и ще спазва конфиденциалност по отношение на 
фактите, станали ми известни в процеса на работа по оценката;
Полученото от възнаграждение не е свързано по никакъв начин със стойността на обекта, дадена 
в този Доклад. Същата е извършена съвестно и на най-доброто ниво на професионалните му 
познания.

30.01.2026г 

гр.Сливен
О ЦЕН ИТЕЛ: ............................................

/ инж. Мариета Петкова /



П р и л о ж е н и е  № 1.1

ТА Б Л И Ц А  ЗА О П РЕДЕЛЯ Н Е СТО ЙНО СТТА НА ЗЕМ ЯТА 

ПО С Р АВ Н И ТЕЛ ЕН  МЕТОД

площ С ТО Й Н О С Т ЦЕНА
КВ.М ЕВРО е в р о /к в .м

А Н А Л О Г 1

Продава се парцел с малка постройка в Селището Цена 30 
000 € (58 674.90 лв.) 16.67 €/кв.м (32.60 лв./кв.м) 
Местоположение в.з. Сливен, град Сливен, област Сливен, 
Вид сделка Продажба Квадратура 1800 кв.м 
Регулация В регулация (УПИ) Ток С ток Вода Без вода 
Наличие на проект Без проект Особености Асфалтов път 
Продава се парцел от 1800 кв. метра с лице на главен път. В 
мястото има малка постройка. Актуализирана преди повече 
от месец. Валидна още 30 дни.

1800 30000 16.67

Корекция за офертност Ко -5%
Корекция за 

местоположение Км 0%

Корекция за площ Кп -3%
Корекция за 

предназначение .Кпр _ 0%
Кор.за наличие на 

комуникации Кк 0%
Кор.за състояние и 

наличие на подобрения Кс ■ 10%

https.'/www.alo.bg/prodava-se-parcel-5-m alka-postroika-v- 
selishteto-8107876 Коригирана цена 13.67

А Н А Л О Г 2

м. Селището, Парцел за застрояване. 711кв.м 7669.38 € (15 
000 лв.) 10.79 €/кв.м (21.10 лв./кв.м) Местоположение в.з. 
Сливен, град Сливен, област Сливен. Вид сделка Продажба 
Квадратура 711 кв.м Регулация В регулация (УПИ) Ток Без 
токВода Без вода Наличие на проект - продава празен 
парцел в м. Селището. Площта на парцела е 711кв.м. Начин 
на трайно ползване: за вилна сграда. Актуализирана преди 
повече от месец. Валидна още 54 дни.

711 7669 10.79

Корекция за офертност Ко -5%
Корекция за 

местоположение Км 0%

Корекция за площ Кп -5%
Корекция за 

предназначение Кпр 0%
Кор.за наличие на 

комуникации Кк 0%

Кор за състояние и 
наличие на подобрения КС 0%

https://www.alo.ba/m-selishteto-Darcel-za-zastrovavane-71 ikv-m-
Коригирана цена 9.714832159

А Н А Л О Г 3

парцел в Селището Цена 25 000 € (48 895.75 лв.)
17.24 €/кв.м (33.72 лв./кв.м) Местоположение в.з. Сливен, 
град Сливен, област Сливен. Вид сделка Продажба 
Квадратура 1450 кв.м Регулация В регулация (УПИ)
Ток С ток Вода Собствен водоизточник Наличие на проект 
Без проект Особености Асфалтов път До главен път За 
жилищно строителство Продаваме парцел със стари 
постройки във вилната зона на град Сливен, местността 
Селището. Актуализирана преди повече от месец. Валидна 
още 22 дни.

1450 25000 17.24

Корекция за офертност Ко -5%
Корекция за 

местоположение Км -5%

Корекция за площ Кп -4%
Корекция за 

предназначение Кпр 0%
Кор.за наличие на 

комуникации Кк 0%
Кор.за състояние и 

наличие на подобрения Кс - 10%

httos //www.alo.ba/oarcel-v-selishteto-9836843 Коригирана цена 13.10
С р е д н а  ц е н а  л в /  к в .м 12.16

п а з а р н а  с т о й н о с т  на п р а в о т о  на с о б с т в е н о с т  за
з е м я та ПЛО Щ е в р о е в р о /к в .м

1 12.16

http://www.alo.bg/prodava-se-parcel-5-malka-postroika-v-selishteto-8107876
http://www.alo.bg/prodava-se-parcel-5-malka-postroika-v-selishteto-8107876
https://www.alo.ba/m-selishteto-Darcel-za-zastrovavane-71
http://www.alo.ba/oarcel-v-selishteto-9836843
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К А М А Р А  Н А  Н Е З А В И С И М И Т Е  О Ц Е Н И Т Е Л И  В Б Ъ Л Г А Р И Я

Pe r № 100101415 от 14 декември  2009 год.

м , 1ЕТКОВА
родена ма 03 октомври 1970 год. в гр. Сливен, община Сливен

ЗА О ЦЕНКА
на н е д в и ж и м и  и м о т и

Н а с т о я щ и я т  С е р т и ф и к а т  е и з д а д е н  в ъ з  о с н о в а  н а  
Л и ц е н з  N* 10980  о т  20 .08 .2007  год . о т  А г е н ц и я т а  за  п р и в а т и з а ц и я

Людмил Симов

Председател на УС на КНОБ



2 2  КАМ АРА НА НЕЗАВИСИМ ИТЕ ОЦЕНИТЕЛИ В БЪ ЛГА РИ Я

ЗА ОЦЕНИТЕЛСКА ПРАВОСПОСОБНОСТ

Per. № 901400229 от 15 октомври 2025год.

„О Ц Е Н И Т Е Л С К А  К О М П А Н И Я “ О О Д
гр. Сливен, лл. ..Александър С тамболийски“  N* 1. общ ина Сливен

ЕИК 204445156

ЗА О Ц Е Н КА
на недвижими имоти, 

машини и съоръжения, 
земеделски земи и трайни насаждения

и
търговски предприятия и вземания

С пис-ькът на специал изирания  съ ста в  на д р уж еството  е посочен  на гъ рба  на 
сертиф иката  и е неразделна част от него.

Н астоящ ият С ертиф икат е издаден в ъ з  о сн ова  на 
П ротокол  №  315 от 13 окто м вр и  2025 год. на Управителния_л*иегг;на КНОБ.

Председател на УС на КНОБ


