


-за ПИ 67338.421.9 - �(���� �"� ���� ��������(петдесет хиляди шестстотин и четиридесет лв.) или 25 
891,82 EUR, без ДДС.

Предвид гореизложеното и на основание чл.21. ал.1, т.8 от Закона за местното 
самоуправление и местната администрация, чл.8, ал.9 и чл.35, ал.1 от Закона за общинската 
собственост и чл.26, аа.1 от Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с 
общинско имущество предлагам Общинският съвет да вземе следното

I. Допълва раздел I “Продажби” в Годишната програма за управление и разпореждане с 
имотите - общинска собственост за 2025 год., приета с Решение № 591 от 30.01.2025г., с ПИ
�"�8�&�&����� �'�����'�9�&�� с площ от 413 кв.м., с трайно предназначение на територията: урбанизирана, 
начин на трайно ползване: за ниско застрояване, номер по предходен план: 2903854, при 
съседи: 67338.421.14, 67338.421.9, 67338.421.299, 67338.421.292. 67338.421.104. 67338.421.309, 
актуван с АЧОС № 5172/15.08.2025 г. и ПИ �"�8�&�&����� �'�����9����с площ от 949 кв.м., с трайно 
предназначение на територията: урбанизирана, начин на трайно ползване: за ниско 
застрояване, номер по предходен план: 2903853, при съседи: 67338.421.6, 67338.421.292,
67338.421.293, 67338.421.299, 67338.421.11,67338.421.8, актуван с АЧОС № 4909/02.08.2024 г.

II. Да се извърши продажба, чрез публичен търг с явно наддаване на следните 
поземлени имоти - частна общинска собственост, находящи се в м.Гюргюнлюка, гр.Сливен:

���� Поземлен имот с идентификатор �"�8�&�&����� �'�����'�9�&����с площ от 413 кв.м., с трайно 
предназначение на територията: урбанизирана, начин на трайно ползване: за ниско 
застрояване, номер по предходен план: 2903854, при съседи: 67338.421.14, 
67338.421.9, 67338.421.299, 67338.421.292, 67338.421.104, 67338.421.309. актуван с 
АЧОС № 5172/15.08.2025 г.
Началната тръжна цена на имота е �'�'�� � �&���� ��������(двадесет и две хиляди четиристотин 
и тридесет лв.) или 11 468.28 EUR, без ДДС;

�'�� Поземлен имот с идентификатор �"�8�&�&����� �'�����9����с площ от 949 кв.м., с трайно 
предназначение на територията: урбанизирана, начин на трайно ползване: за ниско 
застрояване, номер по предходен план: 2903853, при съседи: 67338.421.6, 
67338.421.292, 67338.421.293, 67338.421.299, 67338.421.11, 67338.421.8. актуван с 
АЧОС № 4909/02.08.2024 г.
Началната тръжна цена на имота е �(���� �"� ���� ��������(петдесет хиляди шестстотин и 
четиридесет лв.) или 25 891.82 EUR, без ДДС.

III. Възлага на кмета на общината да организира прове >рга и сключи
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договор със спечелилия участник.
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ДО КЛАД
ПО ИЗГОТВЕНА ЕКСПЕРТНА ОЦЕНКА ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ

НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

1 ВЪЗЛОЖИТЕЛ НА ОЦЕНКАТА : ОБЩИНА СЛИВЕН

ЦЕЛ НА ОЦЕНКАТА : Да се определи пазарната стойност на оценяваната част от имота, която
2 подлежи на отчуждаване, ведно с подобренията, които се засягат от отчуждителните 

мероприятия

3 ДАТА НА ОЦЕНКАТА : 11.10.2025г.

4 ДАТА НА ИЗВЪРШЕН ОГЛЕД : 11.10.2025г.

5 ОБЕКТ НА ОЦЕНКАТА :

Поземлен имот 67338.421.293, област Сливен, община Сливен, гр. Сливен, м. Изгрев-Гюрпонлюка, 
вид собств. Общинска частна, вид територия Урбанизирана, НТП Ниско застрояване (до 10 т ), с 
площ 733 кв.м, стар номер 2903854

6 ПРЕДОСТАВЕНИ ДОКУМЕНТИ :
Акт за частна общинска собственост № 5172 от 15.08.2025г.
Скица № 15-1332602-13.08.2025Г.

7 БАЗА ЗА СТОЙНОСТТА:

За изчисляване пазарната стойност на имота са приложени БЪЛГАРСКИТЕ СТАНДАРТИ ЗА 
ОЦЕНЯВАНЕ (БСО), приети и приложими от Камарата на независимите оценители в България.
База на стойността според БСО е „Пазарна стойност“ - „Оценената сума, срещу която към датата на 
оценката обекта/актива би трябвало да бъде разменен между желаещ продавач и желаещ купувач в 
сделка при пазарни условия, след подходящ маркетинг, при което всяка от страните е действала 
информирано, благоразумно и без принуда."
• хипотетична сделка между произволни участници на пазара;
• при условията на най-пълноценно и добро използване на оценявания актив или при настоящо 
използване на актива / в „в употреба“.
При изготвяне на оценки за целите на кредитирането често се извежда и ликвидационна стойност, 
при която е направен допълнителен отбив от пазарната стойност, който отразява специфичните 
условия на продажба, както и разходите, свързани с реализацията (разходи за брокерски комисионни 
и други). В настоящата оценка най — подходящ считам : сравнителния подход.

8 ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЕ НЕДВИЖИМ ИМОТ :
8.1. Местоположение и описание на района :
Обектът на оценка попада в средната част 
на м.Тюргюнлюка", северно на около 1.1 км 
от Бургаско шосе и бензиностанция 
"Лукоил". В района застрояването е 
предимно вилно. От елементите на 
инженерната инфраструктура в района са 
изградени: ел. мрежа. Транспортната 
достъпност е сравнително добра по път с 
трошенокаменна настилка. GPS координати 
- 42.68122332034373, 26.362788067292684

Карта с местоположението на обекта
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9 Земя :

Сравнителен подход - извежда стойност, като сравнява обекта с идентични или сходни/подобни 
обекти/активи, за които е налична пазарна информация. За целта са използвани данни от кантори за 
недвижими имоти и интернет сайтове за продажбите на подобни обекти, приложени в отделно 
приложение към оценката. Изчисленията са направени при отчитане на отклоненията в качествата на 
оценявания недвижим имот спрямо аналозите. При отклонения на влияещите върху стойността 
характеристики на сравнимите обекти се прилагат подходящи корекционни коефициенти. Отчетено е 
влиянието на офертност, местоположение, квадратура, състояние, подобрения, комуникации и други, 
като окочнателната стойност е изведена като средноаритметична.

10 ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ НА ОБЕКТА :
Пазарната стойност на земята, изчислена по сравнителния подход е дадена в Приложение 1

ЗАКЛЮЧЕНИЕ :

Пазарната стойност на оценявания обект към деня на оценката е определена както следва

№ Методи Пазарни стойности /лв/ тегловни
коефициенти

1 Сравнителен подход 50 640 1

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ в лева 50 640

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ в евро 25,890

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛЯ
съгласно чл.21 от Закона за независимите оценители за обект :

Поземлен имот 67338.421.9, област Сливен, община Сливен, гр. Сливен, м. Изгрев-Гюргюнлюка, вид 
собств. Общинска частна, вид територия Урбанизирана, НТП Ниско застрояване (до 10 т ) , с площ 
949 кв. м, стар номер 2903853, квартал 430

Оценителят, съставил настоящия Доклад декларира, че

Не е в трудово правоотношение и не е свързано лице по смисъла на пар.1, т.З от Данъчно- 
осигурителния процесуален кодекс с Възложителя на оценката и/или със собственика или ползвателя 
на обекта на оценка;
Както оценителят, така и свързаните с него лица по смисъла на пар.1, т.З от Данъчно-осигурителния 
процесуален кодекс, нямат никакви лични, имуществени и други интереси към оценявания обект, 
които биха повлияли върху обективността на направената оценка във всеки настоящ и бъдещ 
момент;
Ще опазва търговската тайна на Възложителя и ще спазва конфиденциалност по отношение на 
фактите, станали ми известни в процеса на работа по оценката;
Полученото от възнаграждение не е свързано по никакъв начин със стойността на обекта, дадена в 
този Доклад. Същата е извършена съвестно и на най-доброто ниво на професионалните му 
познания.

ОЦЕНИТЕЛ13.10.2025г. 

гр. Сливен / инж. Мариета Петкова /
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