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Относно: Одобряване на задание и разрешаване изработване на проект за 
Подробен устройствен план за поземлен имот с идентификатор 36779.213.18 
по Кадастралната карта, находящ се в бивш стопански двор на гр. Кермен

УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

Съгласно Закона за устройство на територията разрешение за изработване на проект за 
подробен устройствен план за поземлени имоти извън границите на урбанизираните 
територии се дава с решение на общинския съвет по предложение на кмета на общината, а 
исканията за даване на разрешения се придружават от задание за проектиране, с което се 
определят обхватът, целите и задачите на проекта, видът подробен устройствен план, както и 
начинът на урегулиране на поземлените имоти. В тази връзка представям на Вашето внимание 
Заявление с вх.№ 9400-22815/06.10.2025г. от С Стоилов, съсобственик в имота,
постъпило в едно с документ за собственост, копие от скица № 15-1355540-18.08.2025г. на 
АГКК-Сливен и Задание по чл.125 от ЗУТ, с искане за разрешаване изработването на проект 
за подробен устройствен план за имот с идентификатор 36779.213.18 по Кадастралната карта, 
находящ се в бившия стопански двор „Изток“ на гр. Кермен. Съгласно скицата територията е 
урбанизирана, с НТП „за друг вид производствен, складов обект”, имотът е застроен със селско 
-стопанска сграда, но за него не е бил изготвян Подробен устройствен план. Заданието за 
проектиране предвижда урегулиране на ПИ с идентификатор 36779.213.18 по КК, находящ се 
в бившия стопански двор „Изток“ на гр. Кермен, в два самостоятелни имота с отреждане за 
производствена и складова дейност, като за възможната подялба на съществуващата сграда в 
имота има приложено Конструктивно становище. Съгласно действащия Общ устройствен 
план на община Сливен, одобрен с Решение № 1509/21.03.2019г. на ОбС-Сливен, имотът 
попада в Предимно производствена зона.

На основание чл.21 ал.1 т.11 от Закона за местното самоуправление и местната 
администрация и чл.124а ал.1 и чл.124б ал.1 от Закона за устройство на територията, 
предлагам Общинският съвет да вземе следното

РЕШ ЕНИЕ

Одобрява задание за проектиране и разрешава изработване -  чрез възлагане от 
заинтересованите лица, на проект за подробен устройствен план за ПИ с идентификатор 
36779.213.18 по Кадастралната карта, находящ се в бившия стопански двор „Изток“ на гр. 
Кермен, с цел разделянето му на два самостоятелни имота с отреждане за производствена и 
складова дейност, като се спазят следните указания и условия:



- Разработката да обхваща поземлен имот с идентификатор 36779.213.18 по 
Кадастралната карта, находящ се в бившия стопански двор на гр. Кермен;

- ПУП да се изработи като ПЗ - план за застрояване;
- ПУП да бъде съобразен с разпоредбите на ЗУТ, Наредба №7 за правила и нормативи 

за устройство на отделните видове територии и устройствени зони, Наредба №8 за обема и 
съдържанието на устройствените планове, както и всички специализирани законови и 
подзаконови актове, касаещи устройството на територията, включително действащият ОУП и 
одобреното задание за проектиране с предвидено отреждане „за производствена и складова 
дейност“ на два самостоятелни имота;

- ПУП да се съгласува при необходимост по реда на чл.128 ал.6 от ЗУТ.
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ЗАДАНИЕ ЗА УСТРОЙСТВЕНО ПЛАНИРАНЕ

по чл.125 от ЗУТ
за

ПУП за ПИ 36779.213.18 по КККР, попадаш , в кв. 213, землише на гр. 
Кермен, м. "Стоп. двор Изток", обш ина Сливен.

I. Обши положения

Във връзка с инвестиционно намерение за разделяне на ПИ с 
идентификатор 36779.213.18 по КККР, попадаш, в кв. 213, землище на гр. 
Кермен, м. "Стоп. двор Изток", община Сливен, както и въз основа на 
чл. 109(1) от ЗУТ, бихме желали да възложим за собствена сметка 
разработването на Подробен Устройствен План в частта му ПЗ.
Възложители на проекта за изработване на ПУП и собственици на имота с 
всички прилежащи е него сгради са С  » Стоилов с ЕГН
_ . . ______ и "ИВ-ВИ ТРАНС" ЕООД с ЕИК: 201185148, представлявано от
Гс Михалев, в качеството му на управител. Като допълнителна
информация по чл. 125(1) от ЗУТ, настоящето задание е придружено и със 
скици на съответните имоти, издадени от СГКК - гр.Сливен.

II. Териториален обхват на плана

Подробният устройствен план обхваща територията на ПИ 
36779.213.18, представлящ Урбанизирана територия, с НТП „За друг вид 
производствен, складов обект" и с площ 960кв.м. Имотът попадат в 
землището на гр. Кермен, общ. Сливен

III. Цели, задачи и изисквания на ПУП

Според ОУП на община Сливен конкретните имоти попадат в зона Пп 
(Производствена устройствена зона в урбанизирани територии). Не се 
предвижда промяна на предназначението на съответната територия.

С разработване на Подробен устройствен план се предвижда:

ПИ 36779.213.18 с площ 960кв.м. да се раздели на два отделни имота с 
отреждане „за производствена и складова дейност“ . 
Наличието на съществуваща сграда със застроена площ 586кв.м, 
добре поддържана, в добро техническо състояние и желанието на 
възложителите тази сграда да бъде запазена, определят 
местоположението на новите имотни граници. С цел запазване 
целостта на сградата попадаща на границата между 
новообразуваните ПИ 36779.213.53 и ПИ 36779.213.62 се предлага 
изместване на вътрешната регулационна линия по калкана на 
съществуващата сграда. Тя се разделя на 2 отделни сгради. ПИ 
36779.213.53 придобива 289кв.м от нея, а ПИ 36779.213.62 придобива 
486кв.м.



Към проекта за изменение на ПУП ще бъде представено конструктивно 
становище, доказващо възможността на сградите да съществуват като 
самостоятелни такива в новообразуваните имоти. С изменението на 
плана се устройват нови:

- ПИ с идентификатор 36779.213.53 и площ 473кв.м, с 
отреждане „За производствена и складова дейност".

- ПИ с идентификатор 36779.213.62 и площ 486кв.м, с 
отреждане „За производствена и складова дейност” .

Подробният устройствен план ще се изработи еднофазно, като 
окончателен проект в част план за застрояване. Срокът за изработване е 
един м есец след получаване на разрешение по чл.124а, ал.1 от ЗУТ и 
одобряване на настоящото задание. С разработката за ПУП-ПЗ 
новорсьделените имот ще получи отреждане "за производствена и 
складова дейност".

Зоната за евентуално разполагане на елементите от основното и 
допълващо застрояване ще се сигнира в графичната част на проекта с 
ограничителни и/или задължителни линии на застрояване. Ще се 
отбележат минималните нормативни отстояния до имотните граници. С 
матрица ще се укажат техническите и количествени показатели за 
имота, като се отчетат нормативите на застрояване по чл.25 ал.З от 
Наредба 7 за правила и нормативи за устройство на отделните видове 
територии и устройствени зони, а именно за зона Пп - У стройствена  зона 
предим но за производства са както следва:

- плътност (процент) на застрояване (П застр.) -  60%;
- интензивност на застрояване (К и н т .) -2 ;
- озеленена площ  (П озел.) - 30%, като една трета от нея трябва да бъде 

осигурена за озеленяване с дървесна растителност.

- Височина на сгради  на основното  застрояване -  макс. 10м (до 3
етажа)

- Височина на съоръженията -  без ограничение
Конкретните показатели да се опишат в таблица, а текстовата част на 
разработката да включва подробна обяснителна записка.
Проектът ще се представи в два еднообразни екземпляра на хартиен 
носител и в цифров вид върху магнитен носител -  1 брой.

IV. Правила и нормативи

При изработването на ПУП за обхвата на ПИ 36779.213.53 и ПИ 
36779.213.62, кв. 213, землище на гр. Кермен, м. "Стоп. двор Изток", 
община Сливен, ще се спазят изискванията и разпоредбите на 
действащата законова и нормативна уредба, касаещ а устройството на



територията -  Закона за устройство на територията /ЗУТ/, Наредба №7 от 
2003 гол. за правила и нормативи за устройство на отделните видове 
територии и устройствени зони. Наредба №8 от 2001 г. за обем и 
съдържание на устройствените схеми и планове и др.

Възложител:

Стои/ "  Стоилов

Възложител:

"ИВ-ВИ ТРАНС" ЕООД

гр. Сливен 

11.2025г.



К О Н С Т Р У К Т И В Н О  С Т А Н О В И Щ Е

О бект: Предложение за изменение на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор
36779.213.18 по КККР на землището на гр.Кермен, м.“Стопански двор 
Изток“
ч а с т : конструктивна
фаза: конструктивно становищ е
въ зл о ж ител : „ИВ-ВИ ТРАНС“  ЕООД, СТОИЛ МИХНЕВ СТОИЛОВ

Конструктивното становище е изготвено във връзка с изготвено 
предложение за изменение на ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор
36779.213.18 по КККР на землището на гр.Кермен, м.“Стопански двор 
Изток" и оглед на място. В поземления имот има съществуваща 
селскостопанска сграда с идентификатор 36779.213.18 и площ 586 м2. 
Възложителите на проекта са собственици на поземления имот и 
сградата в него.

Целта на изменението е да се раздели ПИ 36779.213.18 на два 
самостоятелни и равни по площ имота. Запазва се отреждането „За 
производствена и складова дейност“ . Съгласно проектното решение 
имотната граница се предвижда да минава през съществуваща стопанска 
сграда, разположена на северната регулационна граница на поземления 
имот, и да се оформят две самостоятелни сгради. С изменението на 
плана се устройват два нови ПИ:

ПИ 36779.213.53 с площ 473 м2 с отреждане „За производствена и 
складова дейност“;

ПИ 36779.213.62 с площ 486 м2 с отреждане „За производствена и 
складова дейност“.

Сградата е в много добро техническо състояние. Представлява 
едноотворно хале от стоманена рамкова конструкция с напречен отвор 
на рамката 12 м, от метални колони изпълнени от два U профила, 
заварени с планки на кутия и покривни триъгълни стоманени ферми през 
осово разстояние от 4 м. Ограждащата конструкция е с панели, метална 
дограма и отвори за врати по южната фасада. Покривното покритие е с 
ламарина, монтирана върху стоманени столици от U профил.

Така описаната сграда в надлъжно направление се състои от 12 
междуосия по 4,0 м всяко, 13 оси, по които са монтирани стоманените 
рамки. На място при средната ос има изграден разделителен дублиращ 
зид 25 см, чрез който сградата е разделена на две части-по 6 междуосия 
за всеки от съсобствениците.



Оформянето на самостоятелни сгради за двамата съсобственици е 
възможно от конструктивна гледна точка. Сградите ще бъдат в режим на 
свързано застрояване при страничната имотна граница на двата 
новообразувани имота. Дублиращата конструкция на зидовете от двете 
страни на разделителната линия достига до покривните столици и 
представлява калканни стени на новообособените самостоятелни сгради 
в режим на свързано застрояване.

Стените са от тухлена зидария върху самостоятелни ивични основи, 
стоманобетонови колони 25/25 през осово разстояние от 3,0 м, междинни 
стоманобетонови пояси/греди между тях и при покривните столици по 
наклона.

Предвиденото с проекта разделяне на два самостоятелни обекта не 
засяга носещи конструктивни елементи от конструкцията на двете сгради.

С предложеното решение:
1. Няма да се засегне съществуващата конструкция-промените са 

несъществени ;
2. Категорията на сградата не се променя по степен на значимост 

съгласно ЗУТ;
3. Спазени са ограниченията, произтичащи от чл.6 ал.З от Наредба № 

РД-02-20-2 / 27.01.2012 г. за проектиране на сгради съоръжения в 
земетръсни райони, а именно:

S извършените промени в експлоатационните условия и въздействия 
могат да се поемат от строителната конструкция - осигурено е 
поемането на вертикалните натоварвания по цялата височина на 
сградата до основите включително;

s  промените в масата на строежа са незначителни (с не повече от 5 
%) в сравнение със съществуващата маса на съответното етажно 
ниво, които конструкцията е в състояние да поеме;

При така направените изводи считам, че предложеното разделяне на 
два самостоятелни обекта на съществуваща едноетажна стопанска 
сграда с идентификатор 36779.213.18.1 по КККР на землището на 
гр.Кермен, м.“Стопански двор Изток“ може да се осъществи, без с това да 
се наруши конструктивната сигурност на сградата.
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Нотариална такса по З.Нот. 

Удостоверяван 
материален интерес:
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Пропорц. т а к с а ......... 433 .97  ...... лв.
Обикн. такса:...................5........лв.
Доп. такса:...................................... ^лв.
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Сметка № 75846/75847 от 25.04.2017 г. 
Кв. № ....................... о т ..................
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Вх. per. № ^ ^ .f ,. .O T ......?.5.М :.Ж7....Г.

Дв. вх. Р е г .№ .^ .^ о т  ......'..... г
Акт. №. . том. И  дело J /fc . Г.

Партидна книга: том..............стр................
Такса за вписване по ЗДТ:
.................................У У .^ л в .

Кв. № ...........о т .....................
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НОТАРИАЛЕН АКТ
ЗА ПРОДАЖБА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

акт № 143 том II per. № 4444 дело № 285 от 2017 год.
________________________________ •_______________________________________ ________ _____________

Днес 25 април 2017 /две хиляди и седемнадесета/ година пред
НОТАРИУС НИКОЛИНА СТОЙЧЕВА с рег.№ 123, в регистъра на Нотариалната
камара, с район на действие Сливенския районен съд, в кантората ми в гр.Сливен
се явиха: С БЕЛБЕРСКА, ЕГН: ________ , ЛК:

Г. МВР Сливен с постоянен адрес: грЛ
в качеството си на председател на Кооперация „ЗКПУ КЕРМЕН” ,

ЕИК: със седалище и адрес на управление: гр.Кермен, ГОСПОДИН
Ж-------- МИХАЛЕВ, ЕГН: ЛК: МВР Сливен с
постоянен адрес: гр.Кермен, ул."Димитър Полянов" 26, като управител на „ИВ-ВИ
ТРАНС” ЕООД, ЕИК: 201185148, със седалище и адрес на управление: гр.Кермен,
ул."Димитър Полянов" № 26, С-------- ---------- - СТОИЛОВ, ЕГН ЛК:

от г. от МВР Сливен с постоянен адрес: гр.Кермен,
ул."* I. след като се уверих в тяхната самоличност,
дееспособност и представителна власт, същите ми заявиха, че сключват следния
договор за продажба на недвижим имот:

1. Кооперация „ЗКПУ КЕРМЕН” , ЕИК: I, представлявано от
председателя С БЕЛБЕРСКА, ЕГН: ПРОДАВА
на „ИВ-ВИ ТРАНС” ЕООД, ЕИК: представлявано от управителя
ГО . . МИХАЛЕВ, Е Г Н :__________ и СТ СТОИЛОВ,
ЕГН: I следния недвижим и м о т :...................................................................



/

ИМОТ № 213018 /двеста и тринадесет хиляди и осемнадесет/, в землището на JCy 
гр.Кермен с ЕКАТТЕ 36779, общ.Сливен, в местността „СТОП.ДВОР ИЗТОК”, ©.• 
площ 0.960 дка /деветстотин и шестдесет квадратни метра/, с начин на трайно 
ползване : Стопански двор, при граници: имот № 213020, имот № 213019, hmotCNp 
213017, местен път № 000213, ведно с построената в имота Сграда с дру| 
предназначение със застроена площ 586 кв.м. /петстотин осемдесет и шест 
квадратни метра/, за сумата 44184 лева /четиридесет и четири хиляди сто 
осемдесет и четири лева/, с включен Данък върху добавената стойност /ДДС/, 
която сума продавачът заяви, че е получил напълно и по банков път от купувачите.

Данъчната оценка на-.описания по-горе недвижим имот е 15 0^4 . 60 лева 
/петнадесет хиляди осемдесет и четири лева и шестдесет стотинки/.........................

2. Купувачите „ИВ-ВИ ТРАНС” ЕООД, ЕИК: 201185148 представлявано от
управителя ГС ___МИХАЛЕВ, ЕГН: и С1
СТОИЛОВ, ЕГН: __ заявиха, че са съгласни и купуват описания в пункт
първи недвижим имот, за сумата 44184 лева /четиридесет и четири хиляди сто 
осемдесет и четири лева/, с включен Данък върху добавената стойност /ДДС/, 
която сума са изплатили напълно и по банков път на продавача............................

3. Страните декларират, че сумата посочена в настоящия нотариален акт е
действително уговореното плащане по сделката.................................................: ............

4. При подписването на настоящия нотариален акт, продавачът заяви, че 
имол?т, предмет на договора, не е обременен с вещни тежести - договорни или 
законни ипотеки, възбрани, вписани искови молби, ограничени вещни права и 
други подобни, не се водят съдебни спорове относно този имот, вър*у него няма 
вписан договор за наем и предварителен договор с други лица по реда на чл. 19 от 
ЗЗД и че собственикът му не е извършвал с него прехвърлителни действия от 
момента на придобиването му и няма вписани обезпечителни мерки по Закона за 
отнемане в полза на държавата на имущество, придобито от престъпна дейност. ...

Преди подписването на нотариалния акт разясних на страните ясно и 
недвусмислено фактическото положение и правните последици от този договор и 
се убедих, че същите го сключват по добра воля и, че разбират смисъла и 
значението на акта които извършват...................................................................................

След като се уверих, че продавачът е собственик на продаваемия недвижим 
имот и, че са изпълнени особените изисквания на закона, съставих този 
нотариален акт. Актът се прочете на страните и след одобрението му се подписа 
от тяЗс и от мен нотариуса........................................................................................................

При одобряването на нотариалният акт се представиха следните документ 
удостоверяващи правото на собственост и изпълнението на особенит^ изисквания’/ 
на закона: 1/ Договор за продажба на недвижим имот от 02.11.1993 г. вписан поп 
№ 4, том I, вх.№ 11 от 05.01.1994 на СлРС, 2/Протокол № 7 от 28.10.1993 г. на 
Комисия към Ликвидацион съвет на КЗС „Септември” гр.Кермен, З/Протокол 
проведени преговори от 21.08.2015 г. на комисия към ОС на ЗКПУ „Кермен” 
4/Протокол от ОС на член кооператорите на ЗКПУ „Кермен” от 17.03.2015 г. 
4/Списък на член кооператорите на ЗКПУ „Кермен” от 17.03.2015 г. 5/Фактури

t (Y>



563 от и № 564 от ноември 1993 г. 6/Удостоверение за данъчна оценка № 
7003001041 от 06.02.2017г. на общ.Сливен, 5/ Скица № Ф04318 от 30.01.2017г. на 
ОбСЗ-Ьливен, 7/ Справки-извлечение от ТР-АВ от 2017г. -  2 броя, 8/ Платежни 
нарезедания от 2015-2016 г. на „Банка ДСК” ЕАД -  4 броя и Платежни 
н ^^кд а н и я  от 2015-2016 на ПроКредит Банк ЕАД- 4 броя, 9/Протокол на „ИВ-ВИ 
ТРАНС” ЕООД от 25.04.2017 г. 10/Декларации по чл.25 ал.8 от ЗННД, 11/ 
Декларации по чл.264 ал.1 от ДОПК, 15/Квитанции за внесени такси.
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№15-1355540-18.08.2025 г.

Поземлен имот с идентификатор 36779.213.18

По кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. Кермен, общ. Сливен, обл. Сливен,
одобрени със Заповед №РД-18-150/05.03.2020 г. на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА
АГКК

«
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления 
имот: няма извършено изменение на КККР със заповед /
Адрес на поземления имот: г^, Кермен 
Местност: "СТОП.ДВОР"ИЗТОК"
Площ: 960 кв.м
Трайно предназначение на територията: Урбанизирана
Начин на трайно ползване: За друг вид производствен, складов обект
Предишен идентификатор: няма
Номер от предходен план: 213018

mailto:acad@cadastre.bg
http://www.cadastre.bg
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201185148, "ИВ-ВИ ТРАНС" ЕООД
Няма данни за идеалните части
Нотариален акт за продажба на земеделска земя № 48, том VIII, per. 2331, дело 1369 от 
25.04.2017г., вписан в Служба по вписванията - гр. Сливен 
С _ СТОИЛОВ
Няма данни за идеалните части
Нотариален акт за продажба на земеделска земя № 48, том VIII, per. 2331, дело 1369 от 
25.04.2017г., вписан в Служба по вписванията - гр. Сливен

Носители на вещни и други права по данни от КРНИ:
Няма данни

Имотът попада в следните зони на ограничение: няма данни 
Сгради, които попадат върху имота:
1. Сграда 36779,213.18.1: застроена площ 586 кв.м, брой етажи 1, предназначение: 
Селскостопанска сграда
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