
 

 

 

ДО 

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 

СЛИВЕН 

 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ 

 

от Стефан Радев - кмет на Община Сливен 

 

 

Относно: Учредяване право на строеж върху имот - частна общинска собственост с 

идентификатор 67338.541.56 по КККР на гр. Сливен, находящ се в кв. „Клуцохор”, за 

изграждане на жилищна сграда, срещу обезщетение с равностойни обекти 

 

 

УВАЖАЕМИ ГОСПОЖИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ, 

 

Община Сливен е собственик на поземлен имот, находящ се в гр. Сливен, с 

идентификатор 67338.541.56 (УПИ I, кв.221 по ПУП на кв. „Клуцохор”, одобрен със 

заповед № РД-15-2034/06.07.2020г. на кмета на Община Сливен) по кадастралната карта и 

кадастралните регистри на гр. Сливен, одобрени със Заповед № РД-18-31/19.04.2006г. на 

Изпълнителния директор на АК, последно изменение, засягащо поземления имот е от 

20.11.2020г., с площ от 989 кв.м., адрес: гр. Сливен, п.к. 8800, кв. „Клуцохор”, трайно 

предназначение на територията: урбанизирана, начин на трайно ползване: високо 

застрояване (над 15 м), актуван с АЧОС №4286/17.12.2020г.  

Съгласно предвиждането, урегулиран поземлен имот (УПИ) I, кв.221 е отреден за 

„Жилищно строителство”, като в имота е предвидено ново застрояване за изграждане на 

жилищна сграда на шест етажа със ЗП 415 кв.м. и РЗП 2490 кв.м., в която не са включени 

площите на сутерен и на подпокривно пространство. 

            Данъчната оценка на правото на строеж за изграждането на триетажна жилищна 

сграда с РЗП 2490 кв.м. (две хиляди четиристотин и деветдесет) кв.м. е в размер на 352 

249,10 лв. (триста петдесет и две хиляди двеста четиридесет и девет лева и 10 ст.) 

            Съгласно разпоредбите на чл.41, ал.2, във връзка с чл.22, ал.3 от Закона за 

общинската собственост е възложена и изготвена пазарна оценка за определяне процентно 

обезщетение със собственост срещу отстъпено право на строеж в ПИ 67338.541.56, от 

оценител на имоти, член на Камарата на независимите оценители в България, възлизаща 

както следва: 

 

- Пазарна стойност, без ДДС, на отстъпено право на строеж в ПИ 67338.541.56, 

целият с площ 989 кв.м., за изграждане на жилищна сграда на шест етажа със ЗП 415 кв.м. и 

РЗП 2490 кв.м., в която не са включени площите на сутерен и на подпокривно 

пространство, при степен на завършеност, описана в т.4 от настоящото Предложение, в 

размер на 599 520 лв. (петстотин деветдесет н девет хиляди петстотин и двадесет лева); 

- Себестойност на предвидената за изграждане сграда по данни на строителни 

компании за себестойност на 1 кв.м. готов продукт, аналогичен на оценявания, без 

стойността на ОПС е в размер на 2 308 746 лв. (два милиона триста и осем хиляди 

седемстотин четиридесет и шест лева); 

- Процентно съотношение между стойността на правото на строеж и 

капиталовложението за реализация на строителството (599 520/2 308 746) = 25,97 % 

(двадесет и пет цяло и деветдесет и седем процента); 

 



 

- За компенсиране стойността на правото на строеж, инвеститорът трябва да 

предостави в собственост на Община Сливен готов строителен продукт с РЗП 647 кв.м., в 

степен на завършеност, описана в раздел II. от предложението;  

Целесъобразно за Община Сливен е да бъде учредено право на строеж върху имота 

чрез провеждане на публично оповестен конкурс, съгласно действащата Наредба за 

придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество, срещу обезщетение с 

равностойни обекти, поради необходимостта от обновяване на общинския жилищен фонд с 

нови жилища и изграждането на нова сграда, предоставяща възможност за обособяване на 

обекти за търговия, обществено обслужване и допустима съгласно статута на зоната 

стопанска дейност. 

На основание чл.21, ал.1, т.8 от ЗМСМА, чл.8, ал.9, чл.37, ал.1 и ал.2 от ЗОС и чл. 34, 

ал.1 и ал.2 от НРПУРОИ, предлагам Общинският съвет да вземе следното 

 

РЕШЕНИЕ: 

 

I. Допълва Раздел II - „Ограничени вещни права и концесии“ в Годишната програма 

за управление и разпореждане с имоти - общинска собственост за 2024 год., приета с 

Решение №66/11.01.2024г. на Общински съвет - Сливен, с учредяване право на строеж със 

ЗП 415 кв.м. и  РЗП 2490  кв.м., попадащо в ПИ с идентификатор 67338.5541.56, с адрес: гр. 

Сливен, п.к. 8800, кв. „Клуцохор“. 

II. Да се проведе публично оповестен конкурс за учредяване право на строеж за 

изграждане на жилищна сграда на шест етажа със ЗП 415 кв.м. и РЗП 2490 кв.м., в която 

не са включени площите на сутерен и на подпокривно пространство, върху поземлен 

имот с идентификатор 67338.541.56 (УПИ I, кв.221 по ПУП на кв. „Клуцохор”, одобрен с 

заповед № РД-15-2034/06.07.2020г. на кмета на Община Сливен) по кадастралната карта и 

кадастралните регистри на гр. Сливен, одобрени със Заповед № РД-18-31/19.04.2006 г. на 

Изпълнителния директор на АК, последно изменение на КККР, засягащо поземления имот е 

от 20.11.2020г., площ от 989 кв.м., с адрес: гр. Сливен, п.к. 8800, кв. „Клуцохор”, трайно 

предназначение на територията: урбанизирана, начин на трайно ползване: високо 

застрояване (над 15 м), при съседи: 67338.540.1, 67338.541.46, 67338.541.22, актуван с 

АЧОС №4286/17.12.2020г. при следната степен на завършеност на обектите, определени за 

обезщетение на Община Сливен: 

 Вътрешни стени и тавани с гипскартон или мазилка с шпакловка; 

 Дограма за прозорците - противошумна, топлоизолираща, 5-камерно ПВЦ или 

алуминиева с двоен стъклопакет, немски обков; 

 Монтирана входна врата и интериорни врати; 

 Балкони - метални парапети, наястилки от студоустойчиви гранитогресни плочки, 

осветителни тела тип „фенер”; 

 ВиК инсталация - изпълнени с екологични полипропиленови тръби, включени във 

ВиК мрежата, монтиран индивидуален водомер за всеки самостоятелен обект в сградата; 

 Ел.инсталация с разводка до ключов и контактов излаз, заредени със стандартни 

контакти, ключове плафони и лампиони; 

 Слаботокова инсталация: ТВ, интернет и телефонна кабелизация; 

 Подове на кухня и коридори, изпълнени с теракот или ламинат; 

 Подове на трапезария, дневна и спалните, изпълнени с ламинатна настилка – 

минимум 7-9 mm; 

 Санитарни помещения завършени изцяло – с настилки от теракот; стени с фаянсова 

облицовка, монтиран санитарен фаянс - тоалетно гърне, мивка, монтирани смесителни 

батерии и душове, монтирани вентилатори; монтиран и свързан ел. бойлер - 80 л. 

 Кухненско обзавеждане, включващо горен и долен ред шкафове, както и монтирана 

смесителна батерия и мивка. 

 



 

 

 III. Определя критерии за оценка на офертите, както следва: 

 3.1. Размер на обезщетението от бруто РЗП на сградата с равностойни обекти 

/жилища/ със съответните идеални части от ОПС - не по-малко от 26 %. 

 Максимален брой точки – 70 

3.2. Срок на изграждане и въвеждане в експлоатация на сградата по одобрената 

строителна документация и при спазване на всички качествени показатели, съгласно БДС 

за строителство - не по-вече от 48 месеца от издаване на разрешението за строеж. 

Максимален брой точки – 30 

 3.3. Определя оценка на критериите, както следва: 

 Брой точки за размера на предложено обезщетение 

    K1 = Офериран размер на обезщетението х 70  

         Максимално офериран размер на обезщетението 

 

 Брой точки за срока на изграждане и въвеждане в експлоатация на сградата  

 K2 = Минимално предложен срок за реализация х 30  

   Офериран срок за реализация 

 

Всички дробни числа, които могат да се получат при прилагане на някоя от 

горепосочените формули се закръглят до втория знак след десетичната запетая. 

 Определя оценка и класиране на офертите, както следва: 

Оценяването на офертите на всички допуснати в конкурса кандидати се определя от 

получения общ бал, представляващ сбор от бала за всеки критерий, по следната формула: 

К = K1 + K2, където 

К - Общ бал. Максимален общ бал = 100 точки; 

K1 - Брой точки за размера на предложено обезщетение;  

K2 - Брой точки за срока на изграждане и въвеждане в експлоатация на сградата. 

Класирането на офертите се извършва на базата на полученият общ бал. 

Класирането се осъществява по възходящ ред на получената оценка, като на първо 

място се класира офертата с най-висок общ бал. 

При равен брой точки, класиран по-напред е кандидатът, предложил по-висок размер 

на обезщетението. При невъзможност да бъде определен спечелил конкурсната процедура 

кандидат, съобразно посочения в предходното изречение критерий, се открива публичен 

търг с явно наддаване между участниците с конкуриращи се за първото място оферти. 

Стъпката на наддаване се определя в размер на 10 на сто от максимално оферирания размер 

на обезщетението. Последната служи за начална тръжна цена, от която да започне 

наддаването. 

 IV. Възлага на Кмета на общината да организира провеждането на конкурса и да 

сключи договор със спечелилия участник за учредяване право на строеж при условията на 

раздел III. 

 

 

 

 

 

Внася: 

Стефан Радев            
Кмет на Община Сливен 

 

 

 


